Projekt

Zatwierdzony przez Radce Prawnego

UCHWALA NR LXVIII/.../2023
RADY GMINY LUBIEWO

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej
w m. Plazowo, obreb ewidencyjny Plazowo, gmina Lubiewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo
uchwalonego uchwatg nr XLV/316/2018 Rady Gminy Lubiewo z dnia 28 czerwca
2018 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej w m. Ptazowo, obreb
ewidencyjny Ptazowo, gmina Lubiewo, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych uchwatg Nr XLI/299/2021 Rady Gminy Lubiewo z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9
potozonej w m. Ptazowo, obreb ewidencyjny Ptazowo, gmina Lubiewo.

2. Integralng czes¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.
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8§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr
1 do uchwaty.

8§ 3. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majq
zastosowanie przepisy odrebne.

8§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) zielen izolacyjna;

6) symbol identyfikujacy tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustug,

7) oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych - granica Tucholskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa stanowionego przez organy
samorzadu wojewodztwa i wojewode;

4) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ustugowg, obejmujaca
wytgcznie takie ustugi, ktore nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla
otaczajacego srodowiska zwitaszcza w formie hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, wod itp., nie kwalifikujgcych sie do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko wedfug norm
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okreslonych odrebnymi przepisami w tym z zakresu ochrony srodowiska

i inspekcji sanitarnej, dopuszcza sie wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowg -
prowadzong w budynku badz lokalu spetniajgcym wymogi przepiséw
witasciwych dla danej funkcji, w tym np. handel, dziatalno$¢ biurowa,
oswiatowa, gabinety lekarskie, rehabilitacyjne, sportowe, gastronomia,
hotelarstwo, funkcje oswiatowo-kulturalne, turystyczne i sportowo-
rekreacyjne; itp.;

5) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumiec instalacje
i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw oraz punkty ich
zbierania i magazynowania, warsztaty Slusarskie, stacje demontazu pojazdow,
blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.;

6) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to
obiekty i urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdw, gromadzenia
i odprowadzania wod opadowych i systemdw drenazowych, zaopatrzenia
w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiane informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni
urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
linie przedstawiong na rysunku planu, wyznaczajacg granice czesci
wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,

Z wytgczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkdw lub oktadzin zewnetrznych
obiektow,

c) okapdéw i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikdédw oraz innych
detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére mogg wykraczaé poza
linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkondéw, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw
zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore mogg wykracza¢ poza linie zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zieleni o szerokosci terenu
minimum
5,0 m, petniacy funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy w formie zwartych, zréznicowanych
nasadzen roslinnosci zimozielonej Sredniej i wysokiej.
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Rozdziat 2.
Zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

8§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug — okreslony liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony
symbolem MN/U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) funkcje mogg wystepowac wspdlnie lub samodzielnie;
2) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy dziatki,

5) dziatalnos¢ ustugowa musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej technologii,
aby ucigzliwosc¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziafki
lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, dotyczy to réwniez
ucigzliwosci zwigzanej z parkowaniem pojazdow;

6) nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni izolacyjnej, wzdtuz granicy
z terenem drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem - wskazano na rysunku planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

2) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego
oraz wartos¢ progowa poziomu hatasu wedtug przeznaczenia - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywad na srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego;

4) wysokos$c¢ inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej: nalezy stosowac wymogi przepisow
odrebnych.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, z wytgczeniem urzadzen
wentylacji, przewodoéw spalinowych i innych urzadzen technicznych;

2) budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

3) geometria dachow: jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 1° do 459;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,8;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych wolno stojacych lub
zespolonych ze sobg;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczaé¢ 60% powierzchni terenu
lub dziatki;

8) obowigzujacy kierunek gtéwnych kalenic dachow: w uktadzie rownolegtym
lub prostopadtym do jednej z nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzieé:

a) minimum dwa miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, w tym
minimum 1 miejsce realizowane jako stanowisko odkryte naziemne,

b) minimum 1 miejsce ogdlnodostepne na kazde 50 m2 powierzchni obiektow
ustugowych, realizowane jako stanowiska odkryte naziemne lub podziemne,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m-2.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdw o ochronie przyrody - obszar objety planem
potozony jest na terenie:

a) obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 - nalezy stosowac
przepisy odrebne,

b) Tucholskiego Parku Krajobrazowego - nalezy stosowac przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendow lesnych, podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o lasach - nie wystepujq;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony wadd - nie wystepuja;

4) tereny goérnicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepujq;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepujq;
7) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuijq;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - dla obszaru wojewddztwa
nie sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe
nie wystepujg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja
zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie terenu lub
dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) przy lokalizacji sieci i przytgczy infrastruktury technicznej obowigzuje
nakaz udostepniania ich do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji
i W razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej

poza granicg obszaru objetego planem (dz. nr ewid. 126 obreb Ptazowo) -
zgodnie z rysunkiem planu.

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci
wodociggowej z zachowaniem przepisdw odrebnych;
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5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo
gromadzenie Sciekdw w szczelnych bezodptywowych zbiornikach na
nieczystosci ptynne;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng -
z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig
elektryczng lub innych paliw i technologii gwarantujgcych emisje
nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych linii kablowych z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza sie zrddta energii odnawialnej - z zachowaniem przepisow
odrebnych, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

9) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadéw statych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych
odpadodw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem
estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie
uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

12. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 25%.
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Rozdziat 3.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

8§ 8. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XLII/278/98
Rady Gminy Lubiewo z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmian miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo obejmujacych
tereny potozone we wsiach: Bystaw, Bystawek, Klonowo, Lubiewo, Minikowo,
Ptazowo, Sucha i Wetpin (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 10.08.1998 r. Nr 43, poz
177).

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubiewo.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz
stronie internetowej Gminy Lubiewo.

8§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Waojt Gminy Lubiewo

Joanna Jastak

Projekt Strona 8



Wojewodztwo: kujowsko-pomorskie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/.../2023
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej
w m. Ptazowo, obreb ewidencyjny Ptazowo, gmina Lubiewo.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
podjetej przez Rade Gminy Lubiewo uchwaty Nr XLI/299/2021 Rady Gminy
Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr
ewidencyjnym 70/9 potozonej w m. Ptazowo, obreb ewidencyjny Ptazowo, gmina
Lubiewo, Wéjt Gminy Lubiewo zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu
ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie na stronie
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Lubiewo, tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy w Lubiewie, tablicy ogtoszen wiasciwego sotectwa oraz w prasie.
W obwieszczeniu zawarto informacje szczegétowe na temat: wytozenia projektu,
dyskusji publicznej, sktadania uwag. Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem srodkow komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: ug@Ilubiewo.pl.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego
2023 r. do 31 marca 2023 r w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie ul. Hallera 9,
89-526 Lubiewo, pok. Nr 3 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, $roda,
czwartek i pigtek 7.00 - 15.00, wtorek 7.30 - 15.30..

W dniu 14 marca 2023 r. 0 godz. 11:00 w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie
odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp.
rozwigzaniami w trakcie, ktdrej sporzgdzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 19 kwietnia 2023 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Ztozono jedna uwage. Uwage uwzgledniono.

Uwaga o charakterze porzadkowym, dotyczyta zmiany zapisu: ,minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej” na ,minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek budowlanych.” Wskazana w tresci powierzchnia
nie ulegta zmianie. Wprowadzona zmiana nie dopuszcza wiec powstania
wiekszej ilosci dziatek niz w uzgodnionym i wytozonym do publicznego wgladu
projekcie planu. Wobec powyzszego uwzglednienie uwagi hie wymaga
ponowienia  czynnosci, o ktérych mowa wart. 17, na podstawie
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art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/.../2023
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej
w m. Ptazowo, obreb ewidencyjny Ptazowo, gmina Lubiewo.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1270 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXVIII/.../2023

Rady Gminy Lubiewo

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej
w m. Pltazowo, obreb ewidencyjny Plazowo, gmina Lubiewo.

Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) tj.: ,Wdijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czesS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
Z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9
potozonej w m. Ptazowo, obreb ewidencyjny Ptazowo, gmina Lubiewo.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiewo uchwalonego uchwatg nr XLV/316/2018 Rady
Gminy Lubiewo z dnia 28 czerwca 2018 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr XLI/299/2021 Rady
Gminy Lubiewo 2z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej w m. Ptazowo, obreb ewidencyjny
Ptazowo, gmina Lubiewo.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

l.art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

2.art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.
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Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej a takze parametréw
i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3.art. 1, wust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz lesSnych na cele nielesne.

4.art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej,
w granicach opracowania nie wystepujq obszary i obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej.

5.art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdédw komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby
opracowania sporzadzono Prognoze Oddziatywania na srodowisko.

6.art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, wymagan
wynikajacych  z potrzeb  ksztattowania  przestrzeni  publicznych, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
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udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacji iinfrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych
stuzacych naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla
projektu planu sporzgadzono Prognoze Skutkdw Finansowych gdzie opisano
poszczegodlne wydatki i dochody gminy.

7.art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wtasnosci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci
terendw. W granicach obszaru objetego planem znajdujq sie grunty nalezace do
oséb prywatnych. Zgodnie =z art. 6 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz o0sdb trzecich.
Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 w okresie wytozenia do publicznego wgladu
oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu
planu osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

8.art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia
wiasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9.art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono  poprzez ustalenie wymagan wynikajacych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

10.art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby W zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

11.art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udziat spoteczenistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzenneqo, W tym przy uzyciu Srodkdw
komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystgpiono
uchwatg Nr XLI/299/2021 Rady Gminy Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej w m.
Ptazowo, obreb ewidencyjny Ptazowo, gmina Lubiewo.

Wojt zawiadomit o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Poinformowat
o mozliwosci sktadania wnioskéow do projektu planu w terminie do dnia 14 lutego
2022 r. Obwieszczenie ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Lubiewo, tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lubiewie, tablicy ogtoszen wtasciwego
sotectwa oraz w prasie.

Ponadto Wdéjt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty
i uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin
sktadania wnioskdw - 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
podjetej przez Rade Gminy Lubiewo uchwaty Nr XLI/299/2021 Rady Gminy
Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr
ewidencyjnym 70/9 potozonej w m. Ptazowo, obreb ewidencyjny Ptazowo, gmina
Lubiewo, Wojt Gminy Lubiewo zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu
ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie na stronie
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Lubiewo, tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy w Lubiewie, tablicy ogtoszen witasciwego sotectwa oraz w prasie.
W obwieszczeniu zawarto informacje szczegbtowe na temat: wytozenia projektu,
dyskusji publicznej, sktadania uwag. Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.)
dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: ug@Ilubiewo.pl.
Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego
2023 r. do 31 marca 2023 r w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie ul. Hallera 9,
89-526 Lubiewo, pok. Nr 3 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, $roda,
czwartek i pigtek 7.00 - 15.00, wtorek 7.30 - 15.30. W dniu 14 marca 2023 r.
0 godz. 11:00 w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie odbyta sie publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokoét. Dnia 19 kwietnia 2023 r. minat
termin sktadania uwag do ww. projektu.

Ztozono jedng uwage. Uwage uwzgledniono. Uwaga o charakterze
porzagdkowym, dotyczyta zmiany zapisu: ,minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej” na ,minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.” Wskazana w tresci powierzchnia nie ulegta zmianie.
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Wprowadzona zmiana nie dopuszcza wiec powstania wiekszej ilosci dziatek niz
w uzgodnionym i wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu. Wobec
powyzszego uwzglednienie uwagi nie wymaga ponowienia czynnosci, o ktérych
mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z 2023 r.
poz. 977 ze zm.).

12.art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode: zgminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

13.art. 1, ust. 3 Interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane

w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
w petni uzasadnienie bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacje
zamierzen inwestycyjnych zjasno i czytelnie okreslonymi  warunkami
zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjnej. Planowanie
i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz
istniejgcym zainwestowaniu jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne - =zawarto w opracowaniu ,Prognoza Skutkéw
Finansowych.”

Analizy sSrodowiskowe - zawarto w opracowaniu ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 70/9 potozonej w m. Ptazowo, obreb
ewidencyjny Ptazowo, gmina Lubiewo”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wéjt wykonat ,Analize
dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.”

14.art. 1, ust. 4 Wymagania tadu przestrzenneqgo, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walordw ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastepujgce przeznaczenie terenu: MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.
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Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

a)niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu na dotychczasowych zasadach;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow  istniejgcymi  drogami publicznymi lokalnymi
i dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi;

d)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym
w obszarze ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu wptynie na rozwdj
gminy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ,Analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubiewo” - uchwalonej
uchwatg Nr XLIV/318/2022 Rady Gminy Lubiewo z dnia 18 lutego 2022 r.
W sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo oraz obowigzujacych planéw
miejscowych dla Gminy Lubiewo”.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) na potrzeby
projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Wojt Gminy Lubiewo

Joanna Jastak
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