Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY KROTOSZYCE

z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krotoszyce,
dla terenu dzialek nr 73/3 i 74, obreb Wilczyce

Na podstawie art. 7 ust. 1| pkt1 iart. 18 ust. 2 pkt5 115 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 zp6ézn. zm.) w zwiazku
z art. 65 ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), oraz w zwiazku zuchwala
nr XXXV/292/2022 Rady Gminy Krotoszyce z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krotoszyce, dla terenu dziatek nr 73/3 (cze$¢) i 74, obreb Wilczyce oraz uchwata nr XXXV1/300/2022 Rady
Gminy Krotoszyce z dnia 28 listopada 2022 r. zmieniajgcg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krotoszyce, dla terenu
dziatek nr 73/3 (czg$¢) i 74, obreb Wilczyce, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krotoszyce przyjetego przez Rade Gminy Krotoszyce uchwata nr XI1/68/99 z dnia 10 listopada 1999 .
i zmienionego uchwalami Rady Gminy Krotoszyce: nr XXVII/169/2010 z dnia 27 kwietnia 2010 r., nr
XXVII/171/2010 z27 kwietnia 2010 r., nrIV/26/2011 zdnia 21 lutego 2011r., nr V/34/2011 zdnia
18 kwietnia 2011 r., nr XV/132/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r., nr XVII/155/2013 z dnia 04 marca 2013 r., nr
X11/85/2016 z dnia 29 kwietnia 2016 r., nr XV/103/2016 z dnia 16 wrzes$nia 2016 r., nr XXIV/165/2017 z dnia
29 wrze$nia 2017 r., nr XXVI1/192/2018 z dnia 21 lutego 2018 r., nr XVI1/143/2020 z dnia 8 wrzes$nia 2020 r.,
nr XXIV/205/2021 z dnia 28 czerwca 2021 r. oraz nr XXVIII/236/22 z dnia 14 lutego 2022 r., zwang dalej
»Zmiang studium”,

2. Przedmiotem zmiany studium, o ktorej mowa wust.1, jest wprowadzenie ustalen okreslajacych
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 73/3 i 74, obreb Wilczyce,
w zakresie okreslonym w Zatgcznikach do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — Tekst zmiany studium;
2) Zatacznik nr 2 — Synteza uwarunkowan (zatacznik graficzny skala 1:10 000);
3) Zatacznik nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatacznik graficzny skala 1:10 000);
4) Zalacznik nr 4 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium;

5) Zatacznik nr 5 — Ujednolicony projekt studium z wyrdéznieniem wprowadzonej zmiany (cze$¢ tekstowa
i graficzna)

6) Zatacznik nr 6 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krotoszyce.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Labicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Krotoszyce
z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

Tekst zmiany studium

W zalgczniku do uchwaty nr XI1/68/99 z dnia 10 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady Gminy
Krotoszyce: nr XXVII/169/2010 z dnia 27 kwietnia 2010 r., nr XXVII/171/2010 z 27 kwietnia 2010 .,
nr [V/26/2011 z dnia 21 lutego 2011 r., nr V/34/2011 z dnia 18 kwietnia 2011 r., nr XV/132/2012 z dnia
28 grudnia 2012 r., nr XVII/155/2013 z dnia 04 marca 2013 r., nr XII/85/2016 z dnia 29 kwietnia 2016 .,
nr XV/103/2016 zdnia 16 wrzeSnia 2016r., nr XXIV/165/2017 zdnia 29 wrzesnia 2017 r.,
nr XXVII/192/2018 zdnia 21 lutego 2018 1., nr XVII/143/2020 zdnia 8 wrzesnia 2020r.,
nr XXIV/205/2021 z dnia 28 czerwca 2021 r. oraz nr XXVIII/236/22 z dnia 14 lutego 2022 r., stanowigcym
czg$¢ tekstowa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krotoszyce —
w formie tekstu ujednoliconego — wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W rozdziale 1. ZRODLA I MATERIALY WYJSCIOWE, dodaje si¢ zapis o tresci:

,Uchwalg nr XXXV/292/2022 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krotoszyce, dla
terenu dzialek nr 73/3 (czes$¢) i74, obrgb Wilczyce, zmieniong uchwata nr XXXV1/300/2022 z dnia
28 listopada 2022 r., Rada Gminy Krotoszyce przystgpita do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krotoszyce, dla terenu dziatek nr 73/3 i 74, obrgb

Wilczyce. Przedmiotowg zmiang studium wprowadzono uchwatg nr ...../..../2023 zdnia ... ...........
2023 r., oznaczono litera "H” oraz czcionka koloru r6zowego.”
2. W rozdziale 2. UWARUNKOWANIA, w punkcie 2.10. WYSTEPOWANIE

UDOKUMENTOWANYCH Z£.0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH:
1) W punkcie 2.10.1. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, dodaje si¢ zapis o tresci:

,»Decyzja nr 19/2023 sformulowang przy pismie DOW-G-11.7427.17.2023.EW z dnia 12 maja 2023 r.
Marszatek Wojewoddztwa Dolnoslaskiego zatwierdzit PROJEKT ROBOT GEOLOGICZNYCH DLA
POSZUKIWANIA 1ROZPOZNANIA ZLOZA KRUSZYWA NATURALNEGO ,WILCZYCE I”
potozonego w miejscowosci Wilczyce, gmina Krotoszyce, powiat legnicki, wojewddztwo dolnoslaskie.
Roboty geologiczne bedg prowadzone w granicach dziatek nr 73/3 i 74 obrgb Wilczyce. Celem robot jest
poszukiwanie irozpoznanie ztoza kruszywa naturalnego oraz przedstawienie wynikow w dokumentacji
geologicznej ztoza ,,Wilczyce I’ w kat. C,.”

2) W tabeli WNIOSKI dodaje si¢ punkt nr 5 o tresci:

»J. Decyzja nr 19/2023 z dnia 12 maja 2023 r. Marszalek Wojewddztwa Dolnoslaskiego zatwierdzit
Projekt robot geologicznych dla poszukiwania irozpoznania zloza kruszywa naturalnego ,,Wilczyce I,
potozonego w granicach dziatek nr 73/3 i 74, obrgb Wilczyce.”

3. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, w punkcie 3.1.1.
PODZIAL GMINY KROTOSZYCE NA OBSZARY:

1) w Tabeli 28. Ustalenia studium dla gminy Krotoszyce wg podzialu na solectwa, w pozycji dotyczacej
sotectwa Wilczyce, w kolumnie ,,Cele glowne”, w punkcie 4, dodaje si¢ zapis o tresci:

,»Obszar objety zmiang studium ,,H”, nie stanowi obszaru, dla ktérego sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe.”

2) w Tabeli 28. Ustalenia studium dla gminy Krotoszyce wg podzialu na solectwa, w pozycji dotyczacej
sotectwa Wilczyce, w kolumnie ,,Przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace” dodaje si¢ zapis o tresci:

,4) dla obszaru objetego zmiang studium ,,H”, ustala si¢ teren wydobywania kopaliny ze ztoza kruszywa
naturalnego. Dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia 1iinstalacje technologiczne zwigzane
z zaladunkiem, transportem, magazynowaniem, przetwarzaniem iprzygotowaniem do sprzedazy
wydobytego surowca, zaktad przerdbezy, budynki administracyjne, warsztatowe, gospodarcze i garazowe
oraz zaplecze sanitarno — socjalne.”
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3) w Tabeli 29. Kierunki i wskazniki dotyczace terenéw zabudowy wiejskiej gminy Krotoszyce dodaje

si¢ pozycj¢ o tresci:

TEREN WYDOBYWANIA KOPALINY ZE ZLOZA ustalony zmiang studium ,,H”

Zasady zagospodarowania
-ustala si¢ wydobywanie kopaliny ze zloza kruszywa naturalnego,
-wydobywanie kopaliny metodg odkrywkowa bez uzycia srodkow strzatlowych oraz zgodnie z uzyskang
koncesja,
-ustala si¢ komunikacj¢ planowanego zaktadu gorniczego do drogi wojewddzkiej nr 364 poprzez droge
wewnetrzng (dz. nr 72),
-ustala si¢ nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 30 m od strony zabudowan wsi
Wilczyce, sktadajacego sie z 5 rzgdow zieleni w tym co najmniej dwoch rzeddéw z drzew zimozielonych,
o ile nie koliduje to z obostrzeniami obowigzujacymi w strefie kontrolowanej sieci gazowej wysokiego
ci$nienia,
-dla przebiegajacego przez teren dz. nr 73/3, gazociggu wysokiego cis$nienia relacji Jeleniow —
Radakowice o $rednicy DN 80 i ci$nieniu PN 6,3 MPa:
a)obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 50,0 m,
b)strefa kontrolowana, ktorej lokalizacje pokazano na rysunku studium stanowi obszar, w ktorym
operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na
jej trwalos¢ 1 prawidlowa eksploatacje,
c)ustala si¢ obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy
kontrolowanej oraz sposobu jej zagospodarowania,
d)dopuszcza sie ewentualng modernizacje lub rozbudowe sieci gazowej wysokiego ci$nienia
zlokalizowanej w granicach obszaru obj¢tego zmiang studium ,,H”,
e)minimalna odlegto$¢ krawedzi wyrobiska od gazociggu DN 80 wynosi 25m (liczac prostopadle do
gazociagu).
Dopuszcza sig:
-obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje technologiczne zwigzane z zatadunkiem, transportem,
magazynowaniem, przetwarzaniem i przygotowaniem do sprzedazy wydobytego surowca, zaktad
przerodbezy, budynki administracyjne, warsztatowe, gospodarcze i garazowe oraz zaplecze sanitarno —
socjalne,
-obiekty tymczasowe,
-budowe, modernizacj¢ lub rozbudowe uzbrojenia terenu (obejmujacego drogi, urzadzenia i przewody
infrastruktury techniczne;j),
-utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,
-realizacj¢ komunikacji wewnetrznej i ogélnodostepne;.

Zaleca sig:
-ksztaltowanie zabudowy w sposob minimalizujacy negatywne oddzialywanie na krajobraz wiejski,
-minimalng liczb¢ miejsc postojowych towarzyszacych inwestycji wynoszaca — 1 miejsce parkingowe
na cztery zatrudnione osoby;

Zabudowa

Wskazniki

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,0001,

-maksymalna powierzchnia zabudowy (wskaznik zabudowy) nie przekraczajaca 0,5 (tj. 50%),
-minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

Zakazy
-nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej zakladu gorniczego przez uktad drogowy wsi Wilczyce,

-teren gorniczy nie moze wykroczy¢ poza oznaczony na rysunku studium ,teren wydobywania
kopaliny ze ztoza”.

4. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w punkcie 3.3.1.

OCHRONA POWIETRZA, ostatnie zdanie otrzymuje brzmienie:

»Na obszarze objetym zmiang studium ,,G” i, H”, obowiazuja ustalenia Uchwaly Nr XLI/1407/17
SEJMIKU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen
i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln. z dnia

8 grudnia 2017r. poz.5155).”

5. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w punkcie 3.5.8.

ZAOPATRZENIE W GAZ ZIEMNY, zapis w brzmieniu:
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,»W odniesieniu do gazociggu przesylowego podwyzszonego $redniego cisnienia DN300 (PN1,6MPa)
relacji Biernacki — Chroscieszowice, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne, o ktérych mowa z rozdz.
2.12.7., w tabeli 23, s. 156.”,

otrzymuje brzmienie:

»W odniesieniu do gazociggu przesylowego podwyzszonego Sredniego cisnienia DN300 (PN1,6MPa)
relacji Biernacki — Chro$cieszowice oraz gazociggu wysokiego cis$nienia relacji Jeleniow — Radakowice DN
80 (PN 6,3 MPa), nalezy uwzglednic strefy ochronne, o ktorych mowa z rozdz. 2.12.7., w tabeli 23, s. 159.”

6. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w punkcie 3.5.12.
ODNAWIALNE ZRODLA ENERGI, dodaje si¢ zapis o tresci:

,»Na obszarze objetym zmiang studium ,,H” nie dopuszcza si¢ mozliwosci rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW.”

7. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w punkcie 3.7.
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA [ USTALENIAMI PROGRAMOW, OKTORYCH MOWA
w art. 48 ust. 1., dodaje si¢ zapis w brzmieniu:

»Zgodnie z wnioskiem do projektu studium sformutowanym przez Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego
przy pismie IRT.ZPP.5350.24.2023 z dnia 06.02.2023 r., na terenie objetym projektem zmiany studium,
w Planie  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego, przyjetym uchwatla
nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., ujete jest zadanie:

- K180 — Legnica- Uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w aglomeracji Legnica. Legnickie Pole -
Modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni Sciekow na terenie gminy Legnickie
Pole wraz z elementami sieci kanalizacji deszczowej.

Ponadto w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego na terenie objetym
projektem, ujete zostaty postulowane inwestycje:

’

- Inwestycje liniowe towarzyszqgce zagospodarowaniu z{oz gazu ziemnego.’

8. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, w punkcie 3.8.2.
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 400 m?, ostatnie zdanie otrzymuje brzmienie:

,»Na obszarze objetym zmiang studium ,,E” i ,,H”, nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.”

9. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, w punkcie 3.8.4.
TERENY GORNICZE, dodaje si¢ zapis o tresci:

»Zmiana studium ,H”, obejmuje zloze kruszywa naturalnego w fazie jego rozpoznania (Decyzja
nr 19/2023 z dnia 12 maja 2023 r. Marszatka Wojewddztwa Dolnos$laskiego), przeznaczone docelowo do
wydobycia i polozone w granicach dziatek nr 73/3 i 74 obreb Wilczyce. Analogicznie jak w przypadku ww.
zmiany studium ,,E”, w aktualnym stanie prawnym nie ma bezwzglednego wymogu sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego.”

10. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, w punkcie 3.9.5.
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1) ustalenia zawarte w pkt 1 lit.c, otrzymujg brzmienie:

,»C) terenow w ramach obszaréw poszukiwan i wydobycia zt6z naturalnych, w ramach ktérych uzyskano
koncesje¢ na ich wydobycie. Ustalenie nie dotyczy ztoza kruszywa naturalnego ,,Wilczyce” objetego zmiang
studium ,,E” oraz zloza kruszywa naturalnego obj¢tego zmiang studium ,,H”,”

2) w pkt 6 lit.c, srednik zastepuje si¢ przecinkiem oraz dodaje si¢ lit.d o tresci: ,,d) ustalenie nie dotyczy ztoza
kruszywa naturalnego objetego zmiang studium ,,H”;”.

11. W rozdziale 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, dodaje sie punkt. 3.18.
o tresci:
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,3.18.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, WPLYWU UWARUNKOWAN, ORAZ
BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA TE KIERUNKI

Zmiana studium ,,H” jest wynikiem uwzglednienia wniosku przedsiebiorcy posiadajacego tytut prawny
do terenu. Zgodnie z ww. wnioskiem, dla obszaru objetego zmiang studium, ustala si¢ teren wydobywania
kopaliny ze zloza kruszywa naturalnego. Dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje
technologiczne zwigzane z zatadunkiem, transportem, magazynowaniem, przetwarzaniem i przygotowaniem
do sprzedazy wydobytego surowca, zaklad przerobczy, budynki administracyjne, warsztatowe, gospodarcze
1 garazowe oraz zaplecze sanitarno — socjalne.

Biorac pod uwagg, ze przedmiotowa zmiana studium zaktada przede wszystkim ustalenie wydobywania
kruszywa naturalnego jako gldéwnego kierunku zagospodarowania dla dzialek nr 73/3 1 74, obreb Wilczyce,
stwierdzono, iz w przedmiotowym przypadku okreslenie kierunku zmian w strukturze przestrzennej gminy
jest wynikiem istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych (udokumentowanie zloza). Tym samym
sformutowanie na podstawie: analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowa zabudowe¢ w podziale na poszczegolne funkcje zabudowy, pozostawaloby bez zwiagzku z eksploatacja
ztoza. W zwiazku zpowyzszym odstapiono od opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Teren nie jest objety ochrong w ramach sieci Natura 2000 oraz nie znajduje si¢ w granicach lub
w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”. Odleglos¢ dziatek nr 73/3 174 od otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Chetmy” wynosi ok. 2,2 km. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk chronionych
gatunkéw flory (w tym pomnikow przyrody) ani stanowisk chronionych gatunkéw fauny.

Zagospodarowanie terenu ustalone w przedmiotowej zmianie studium ,H”, nie narusza zasad
ksztaltowania krajobrazu i przestrzeni, nie wptywa na pogorszenie warunkow naturalnych srodowiska, m.in.
higieny atmosfery i standardu akustycznego.”

12. Spis tresci 1 wykaz tabel zostajg uaktualnione w zakresie, dodanych pozycji i numerow stron.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Labicki
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Krotoszyce
z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium

1. Projekt zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krotoszyce, dla terenu dzialek nr 73/3 174, obr¢b Wilczyce (w formie ujednoliconego projektu studium
z wyr6znieniem projektowanych zmian) wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 11 sierpnia 2023 r. do 4 wrzesnia 2023 r.

2. W ustalonym terminie do 26 wrze$nia 2023 r. (22 dni od dnia zakonczenia ww. okresu wylozenia),
nie wniesiono uwag do projektu zmiany studium ani prognozy oddzialywania na srodowisko.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Labicki
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krotoszyce,
dla terenu dziatek nr 73/3 i 74, obreb Wilczyce

Uchwatg nr XVII/143/2020 z dnia 8 wrzesnia 2020 r. Rada Gminy Krotoszyce uchwalita zmiane
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krotoszyce, dla terenu dziatki
nr 71, obreb Wilczyce. Zmiana ta dotyczyla stworzenia podstawy prawnej dla docelowego przeznaczenia
dziatki nr 71, potozonej w obrebie Wilczyce pod eksploatacje kruszywa naturalnego.

Dnia 24 pazdziernika 2019 r. Marszalek Wojewodztwa Dolnoslaskiego Decyzja nr 28/2019 zatwierdzit
DOKUMENTACJE GEOLOGICZNA ZEOZA KRUSZYWA NATURALNEGO ,WILCZYCE”
potozonego w miejscowosci Wilczyce, gmina Krotoszyce, powiat legnicki, wojewodztwo dolno$laskie,
zawierajacg zestawienie zasobow geologicznych w kat Cl. Kopaling uzyteczng zloza stanowi kruszywo
naturalne, przydatne do budownictwa i drogownictwa.

Inwestor w 2020 r. uzyskat koncesje na eksploatacj¢ ww. zloza wydang przez Marszatka Wojewoddztwa
Dolno$lgskiego - Decyzja nr 10/E/2022 z dnia 15.12.2020 r. W trybie powyzszej koncesji wyznaczone
zostaly granice obszaru i terenu gorniczego ,,Wilczyce”. Eksploatacja ztoza jest aktualnie prowadzona przez
przedsigbiorce tj. zgodnie z ustawa Prawo geologiczne i gornicze — podmiot posiadajacy koncesje na
prowadzenie dzialalnos$ci regulowane;j tg ustawa.

W pazdzierniku 2022 r., ten sam przedsicbiorca zwrdcit si¢ z wnioskiem o wyznaczenie kolejnego
terenu potencjalnej eksploatacji kruszyw, obejmujacego dziatki nr 73/3 (czg$¢) oraz 74 obrgb Wilczyce. W
tym czasie trwaly juz prace nad udokumentowaniem zloza na tym terenie.

Analiza ustalen polityki przestrzennej, zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyce, wykazata, iz dla dzialek nr 73/3 oraz 74 obrgb
Wilczyce, jako gtowny kierunek zagospodarowania ustalone zostaly grunty rolne.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (stan prawny na dzien
analizowania zasadno$ci przystapienie do sporzadzenia przedmiotowej zmiany studium czyli przed dniem
24 wrzesnia 2023 r. tj. data wejscia w Zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci
okreslonej ustawg jest dopuszczalne tylko wowczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania
nieruchomosci ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w odrgbnych przepisach. Ponadto zgodnie z art. 29 ww. ustawy organ koncesyjny odmawia udzielenia
koncesji na wydobywanie kopalinie ze zloza jezeli zamierzona dziatalno$¢ (w przypadku braku planu
miejscowego) uniemozliwitaby wykorzystanie nieruchomos$ci w sposob okreslony w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub w przepisach odrgbnych (w brzmieniu przepisow
przed dniem 24 wrzes$nia 2023 r.). Uzyskanie koncesji na eksploatacje nowego zloza kruszywa naturalnego
wymagalo wigc wyprzedzajacej zmiany ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Uchwalg nr XXXV/292/2022 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. Rada Gminy Krotoszyce przystapita do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krotoszyce, dla terenu dziatek nr 73/3 (czgs¢) i 74, obreb Wilczyce.

Objeta wnioskiem dziatka nr 73/3 przylega do drogi gruntowej dz. nr 72, skomunikowanej bezposrednio
z publiczng droga wojewodzka nr 364 relacji Legnica — Zlotoryja, co zapewni inwestycji dobra
komunikacje. Przez czgs¢ potudniowo-wschodnia dziatki nr 73/3 przebiega gazociag wysokiego cisnienia,
ktory zostat wziety pod uwage juz na etapie dokumentowania sgsiedniego ztoza ,,Wilczyce” polozonego w
granicach dziatki nr 71. Ze wzgledu na sgsiedztwo stacji redukcyjno-pomiarowej gazu zlokalizowanej na dz.
nr 73/2, zmiang studium w pierwszej wersji (zainicjowanej uchwalg nr XXXV/292/2022 z dnia 28
pazdziernika 2022 r.) objeto wylgcznie czgs¢ dzialki nr 73/3 do granicy drugiej objetej opracowaniem
dzialki tj. dz. nr 74. Z opracowania wykluczono czg$¢ dziatki nr 73/3 w strefie ok. 110m od granic stacji
redukcyjno-pomiarowej gazu.

W listopadzie 2022 r. przedsigbiorca, zwrdcit si¢ jednak z wnioskiem o objecie procedura zmiany
studium catej dziatki nr 73/3 obrgb Wilczyce, ze wzglgdu na techniczne mozliwosci wykorzystania tego

Id: 05D239C5-9479-4697-883C-21B7ASCODAF9. Projekt Strona 1



terenu w sposob nie kolidujacy z obostrzeniami wynikajacymi z sasiedztwa stacji redukcyjno-pomiarowe;j
gazu. Poniewaz, dla podjetej przez Rade Gminy Krotoszyce uchwaty nr XXXV/292/2022 z dnia
28 pazdziernika 2022 r. Wjt nie rozpoczal od razu procedury planistycznej wynikajacej z art.11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za zasadne uznano poszerzenie granic opracowania i
objecie catej dziatki nr 73/3 obreb Wilczyce.

Uchwalg Rady Gminy Krotoszyce nr XXXV1/300/2022 z dnia 28 listopada 2022 r. zmieniono uchwatg
o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krotoszyce, dla terenu dziatek nr 73/3 (czg$¢) i 74, obreb Wilczyce. Tym samym
ostatecznie zmiang Studium objeto dziatki nr 73/3 1 74 obreb Wilczyce.

ZYoze kruszywa naturalnego zlokalizowane na dziatkach nr 73/3 i 74 obrgb Wilczyce jest w trakcie
rozpoznania i kompletowania dokumentacji geologiczne;.

Decyzjg nr 19/2023 sformutowang przy pismie DOW-G-11.7427.17.2023.EW z dnia 12 maja 2023 r.
Marszatek Wojewodztwa Dolnoslaskiego zatwierdzit PROJEKT ROBOT GEOLOGICZNYCH DLA
POSZUKIWANIA 1 ROZPOZNANIA ZEOZA KRUSZYWA NATURALNEGO ,WILCZYCEI”
polozonego w miejscowosci Wilczyce, gmina Krotoszyce, powiat legnicki, wojewodztwo dolnoslaskie.
Roboty geologiczne bedg prowadzone w granicach dziatek nr 73/3 i 74 obreb Wilczyce. Celem robot jest
poszukiwanie 1 rozpoznanie zloza kruszywa naturalnego oraz przedstawienie wynikow w dokumentacji
geologicznej ztoza ,,Wilczyce I” w kat. C;.

Wojt Gminy Krotoszyce przeprowadzil nastgpujgace procedury wynikajace z art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedury wynikajace z ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

1. W dniu 18 stycznia 2023 r. w ,,Gazecie Piastowskiej” ukazato si¢ ogloszenie Wojta Gminy
Krotoszyce o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krotoszyce, dla terenu dzialek nr 73/3 1 74 obreb Wilczyce
oraz o jednoczesnym przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko sporzadzanej wraz z projektem zmiany studium.

2.  Obwieszczenie Wojta Gminy Krotoszyce o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium oraz o
jednoczesnym przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
wywieszono na tablicy ogloszen oraz zamieszczono w BIP — w dniu 18 stycznia 2023 r.

3. Zawiadomieniem z dnia 18 stycznia 2023 r. zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium.

4. Przy pismach z dnia 18 stycznia 2023 r. wystgpiono o uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania
na §rodowisko.

5. W dniu 4 kwietnia 2023 r. projekt zmiany studium zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng w Krotoszycach.

6. Przy pismach z dnia 22 maja 2023 r. projekt zmiany studium zostal przestany do opiniowania i
uzgadniania.

7. Ogloszenie Wojta Gminy Krotoszyce o wylozeniu do publicznego wgladu, zmiany studium w formie
ujednoliconego projektu studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ukazato si¢ w
,,Gazecie Piastowskiej” dnia 2 sierpnia 2023 r.

8. Obwieszczenie Wojta Gminy Krotoszyce o wytozeniu do publicznego wgladu zmiany studium, w
formie ujednoliconego projektu studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko umieszczono
na tablicach ogloszen i na BIP w dniu 2 sierpnia 2023 r.

9. Projekt zmiany studium (w formie ujednoliconego projektu studium z wyrdéznieniem projektowanej
zmiany) wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 11 sierpnia 2023 r. do 4 wrze$nia 2023 r., za$ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie zmiany studium rozwigzaniami odbyta si¢ dnia 30 sierpnia 2023 r. Z dyskusji publicznej
sporzadzono protokoét.

10. W ustalonym terminie tj. do dnia 26 wrzesnia 2023 r. (22 dni od dnia zakonczenia ww. okresu
wylozenia), nie wptynety zadne uwagi do projektu zmiany studium oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko.
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W dniu 18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2018 r. poz.1398). Art. 41 ww. ustawy o rewitalizacji wprowadzil szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m.in. liczne zmiany w art.10 okres§lajacym zakres i
problematyke okreslang w studium. Zmiany wprowadzone w art.10 koncentrujga si¢ na koniecznos$ci
wykonania analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, analiz
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
bilansow terendow przeznaczonych pod zabudowe — w celu okreslenia potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy
(art.10 ust.1 pkt 7). Poczawszy od 18 listopada 2015 r. w oparciu o ww. analizy oraz uwzgledniajgc bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe w studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, oraz kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone od
zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod zabudowy. Ponadto w art.10 dodano ustepy 5-7 precyzujace
problematyke opracowywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz mozliwosci
finansowania infrastruktury nalezacej do zadan wtasnych gminy.
Jednocze$nie art. 41 ww. ustawy o rewitalizacji wprowadzil w art. 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ust. 3a w brzmieniu:

"3a. Zmiana studium dla czes$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zarbwno w czesci tekstowej jak

i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany

przestaja by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.";
W zwigzku z powyzszym, majac na wzgledzie, iz przedmiotowa zmiana studium zaktada wylgcznie:

- ustalenie wydobywania kruszywa naturalnego jako gléwnego kierunku zagospodarowania dla

dziatek nr 73/3 i 74, obreb Wilczyce,

stwierdzono brak koniecznos$ci sporzadzania analiz, prognoz i bilanséw terenow przeznaczonych pod
zabudoweg. Ze wzgledu na specyfike planowanych inwestycji stwierdzi¢ nalezy, iz w przedmiotowym
przypadku okreslenie kierunku zmian w strukturze przestrzennej gminy jest wynikiem istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych (udokumentowanie zloza). Tym samym sformutowanie na podstawie: analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych
gminy, maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na poszczegdlne
funkcje zabudowy, pozostawatoby bez zwigzku z eksploatacjg udokumentowanego zloza. W zwigzku z
powyzszym odstgpiono od opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z ww. dodanym w art.9 ustepem 3a, zmiana studium dla czgsci obszaru gminy wymaga (...) zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne.
Przedmiotowa zmiana studium zostala w powyzszy sposdb opracowana. Zmiany wprowadzono w
odniesieniu do wszystkich tresci dotyczacych przedmiotowego terenu w obrgbie Wilczyce, ktore przestaly
by¢ aktualne. Nie stwierdzono podstawy prawej do wprowadzenia nowych ustalen do tekstu ujednoliconego
studium, w tym ustalen dotyczacych okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w szerszym kontekscie
oraz w odniesieniu do terenow nie objetych przedmiotowg zmiang studium.

Dnia 24 wrzes$nia 2023 r. weszla w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Zmiana ta zaklada, iz dla obszaru gminy, z wylaczeniem terené6w zamknietych innych niz ustalane
przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdélny gminy, zwany dalej
"planem ogo6lnym'"', odstepuje si¢ natomiast od sporzadzania dokumentu jakim jest Studium.

Zgodnie z art.65 ust.1 ww ustawy, Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wej$cia w Zycie planu ogélnego gminy w danej gminie,
jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ww ustawy, do spraw opracowania i uchwalania studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy
zmienianej w art. 1 tj. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
dotychczasowym, jezeli przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy, co nastgpilo dnia 24 wrze$nia
2023 r., wystapiono o opinie i uzgodnienia projektow tych studiow albo ich zmian.

W przypadku przedmiotowej zmiany studium warunek powyzszy zostal spelniony i procedur¢ mozna
zakonczy¢ z wykorzystaniem przepisow w brzmieniu dotychczasowym.
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Tym samym stwierdza si¢, ze uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krotoszyce, dla terenu dziatek nr 73/3 1 74, obreb Wilczyce — jest mozliwe gdyz
procedury prac planistycznych wynikajace z obowigzujacych aktow prawnych zostaty wyczerpane.

Wéjt Gminy Krotoszyce

Wojciech Wozniak
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