Projekt

Zatwierdzony przez Radca Prawny

UCHWALA NR VII/.../2024
RADY GMINY LUBIEWO

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Lubiewo na lata 2025 -2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1465 z pézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Lubiewo na lata 2025 - 2029, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubiewo.

8§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIX/273/2018 Rady Gminy Lubiewo z dnia
25 stycznia 20218 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej (DZ. URZ.
WOQOJ. KUJ-POM. 2019.2716).

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Waojt Gminy Lubiewo

Joanna Jastak
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Zatgcznik do uchwaty Nr VII/.../2024
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

8 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lubiewo na lata 2025 - 2029.

§ 2. Ilekro¢ w programie jest mowa o:
1) Gminie - rozumie sie przez to Gmine Lubiewo;
2) Woijcie - rozumie sie przez to Wdjta Gminy Lubiewo;

3) Programie - rozumie sie przez to Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubiewo na lata 2025 - 2029;

4) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasdéb Gminy tworzg lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy.
Lokale i budynek wchodzacy w sktad zasobu zarzadzane sg przez Gmine.
Program obejmuje 1 budynek mieszkalny o powierzchni ok. 150 m2 oraz
15 lokali o fqcznej powierzchni uzytkowej 662,75 m?2.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy oraz wyposazenie lokali w instalacje
oraz stan techniczny przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1 Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w latach 2025-2029:

Lp. | Lokalizacja Rodzaj Ilos¢ lokali Powierzchnia | Wyposazenie | Stan
budynku mieszkalnych | uzytkowa budynku techniczny
lokali w m2

1. Klonowo 99/1 | mieszkalny 1 37,43 - C.0., dobry
(najem tazienka,
socjalny) instalacja
wod.,

2. Klonowo 99/2 1 34,49 - C.0., dobry
tazienka,
instalacja
wod.,

3. | Klonowo 99/3 1 58,39 - C.0., dobry
tazienka,
instalacja
wod.,

4. | Klonowo 99/4 1 45,20 - c.0., dobry
tazienka,
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instalacja
wod.,

5. Bruchniewo mieszkalny 1 36,72 - C.0., dobry
5/1 (najem tazienka,

socjalny) instalacja
wod.,

6. Bruchniewo 1 34,72 - C.0., dobry
5/2 tazienka,

instalacja
wod.,

7. Bruchniewo 1 32,99 - C.0., dobry
5/3 tazienka,

instalacja
wod.,

8. Bruchniewo 1 24,35 - c.0., dobry
5/4 tazienka,

instalacja
wod.,

9. Bruchniewo 1 35,67 - C.0., dobry
5/5 tazienka,

instalacja
wod.,

10. | Lubiewo, mieszkalny 1 43,10 - instalacja dobry
ul. Wojska (najem gazowa, wod.
Polskiego komunalny) - kan.,

16/1 fazienka

11. | Lubiewo, 1 26,90 - instalacja dobry
ul. Wojska gazowa, wod.
Polskiego - kan.,

16/3 tazienka

12. | Lubiewo, 1 26,09 - instalacja dobry
ul. Wojska gazowa, wod.
Polskiego - kan.,

16/5 tazienka

13. | Lubiewo, 1 84,90 - instalacja dobry
ul. Wojska gazowa, wod.
Polskiego - kan.,

41/1 fazienka

14. | Lubiewo, 1 84,90 - instalacja dobry
ul. Wojska gazowa, wod.
Polskiego - kan.,

41/2 tazienka

15. | Bystaw, 1 56,90 - c.0., wod. - | dobry
ul. Stoneczna kan., fazienka
7,

16. | Lubiewo, ul. budynek 1 ok. 150 - c.0., dobry
Lipowa 4 mieszkalny tazienka, wc,

jednorodzinn instalacja

y wodno -
kanalizacyjna,
przytacze
gazowe

3. Jak wynika z powyzszej tabeli stan techniczny budynkéw, w ktérych
usytuowane sg lokale stanowigce zasdb Gminy okresla sie jako dobry.

4. W okresie objetym Programem nie planuje sie powiekszenia
mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Gtdwnym celem Programu jest poprawa stanu technicznego lokali
i budynku wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkdw i lokali mieszkalnych
wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnego z przeznaczeniem;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku, utrzymanie estetyki
budynku i jego otoczenia.

3. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektéw
znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie Gminy.

4, Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych srodkow finansowych
w danym roku budzetowym przez Gmine.

5. Dopuszcza sie w ramach posiadanych srodkéw finansowych roczne
przyspieszenie lub opdznienie planowanych remontéw lub modernizaciji.

6. Zakres planowanych prac w latach 2025-2029 przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata:

Lp. | Lokalizacja Rodzaj planowanych remontéw i modernizacji budynkéw na lata 2025
- 2029
2025 2026 2027 2028 2029
1. | Bruchniewo - wymiana piecéw | - - malowanie
5 lokale od niespetniajgcych klatki
1do5 obecnych norm schodowej
Srodowiskowych
2. | Klonowo - wymiana piecéw | - - malowanie
99 lokal od niespetniajgcych klatki
1do 4 obecnych norm schodowej
Srodowiskowych
3. | Bystaw - - - - wymiana
ul. Stoneczna 7 pokrycia
dachowego

7. Zalecenia pokontrolne wynikajgce z corocznych przegladéw technicznych
obiektéw beda wykonywane na biezaco w danym roku.
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8. Obcigzanie wspotwiascicieli kosztami remontéw czesci wspdlnych obiektu
nastgpi zgodnie z posiadanymi udziatami we wiasnosci budynku.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025 - 2029

8§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych uchwaty Nr
XX11/175/2020 Rady Gminy Lubiewo z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych
i lokali oraz ich wydzierzawiania lub wynajmu (DZ. URZ. WOJ]. KUJ-POM.
2020.4470)

2. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzyskanych z tego tytutu
dochoddéw przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 Planowana sprzedaz lokali w latach 2025 - 2029:

Lp. Lata realizacji Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochdd w zt
1. 2025 2 450 000
2. 2026 0 0
3. 2027 0 0
4. 2028 0 0
5. 2029 0 0

Razem 2 450 000

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 6. 1. Stosuje sie nastepujgce rodzaje czynszow:
1) z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) z tytutu najmu socjalnego lokali.

8§ 7. 1. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
zwang stawkg bazowa ustala Wdéjt Gminy Lubiewo w drodze Zarzadzenia
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
prawnych.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 8. 1. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie
z art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela, w szczegdlnosci
optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr
nieczystosci statych i ptynnych w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub dostawcg ustug.
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8§ 9. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke
bazowg czynszu oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajgce jego wartosc
uzytkowa.

2. Stawki czynszu mogg wzrastac systematycznie nie czesciej niz jeden raz
w roku.

3. Stawka czynszu waloryzowana bedzie o wskaznik wzrostu przyjety do
budzetu gminy na kolejny rok budzetowy.

4. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowg
wysokos$¢ czynszu z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw prawnych.

8§ 10. 1. Ustala sie czynniki podwyzszajqce stawke czynszu za wyposazenie
techniczne podnoszace standard lokalu mieszkalnego:

1) mieszkanie wyposazone w instalacje gazowg (gaz przewodowy z sieci) -
0 10%

2) ciepta woda dostarczana centralnie (taryfy ciepta) — o0 10%.

2. Ustala sie czynniki obnizajace stawke czynszu za potozenie lokalu
mieszkalnego na poddaszu lub w suterenie — 0 10%.

§ 11. 1. Czynsz ptatny bedzie w sposéb i w terminach okreslonych
w umowach najmu.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami potozonymi w budynku stanowigcych wiasnosé
Gminy wykonuje Wéjt Gminy Lubiewo poprzez:

1) zawieranie uméw najmu;
2) naliczanie i pobieranie optat zwigzanych z wynajmowaniem lokali;

3) dochodzenie od lokatorow wykonywania obowigzkéw wynikajacych
z zawartych uméw najmu;

4) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzadzanych
nieruchomosci;

5) dokonywanie remontéw, konserwacji oraz modernizacji budynkéw gminnych
oraz lokali;

6) wykonywanie prac oraz napraw w zakresie nalezgcym do obowigzkéw Gminy
wynikajqcych z ustawy;
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7) zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen opisanych
w ustawie;

8) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wobec najemcédw pozostajacych
w zwtoce z regulowaniem optat.

2. Nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
2025 - 2029

§ 13. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2025-2029 odbywa¢

sie bedzie w szczegdlnosci z nastepujacych zrodet:

1) wptywow z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) wptywdw z czynszow za lokale uzytkowe;

3) $srodkdéw wiasnych z budzetu Gminy

4) sSrodkéw zewnetrznych.

2. Tabela nr 5 Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej
w poszczegolnych latach w zt przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | 2025 2026 2027 2028 2029

1. wptywy wptywy wptywy wpltywy wplywy
z czynszow | z czynszOw | z czynszow Z czynszow Z czynszow
za lokale za lokale za lokale za lokale za lokale
mieszkalne | mieszkalne | mieszkalne mieszkalne mieszkalne

2. | wptywy wptywy wptywy wptywy wptywy
z czynszow | z czynszéw | z czynszéw Z czynszow Z Czynszow
za lokale za lokale za lokale za lokale za lokale
uzytkowe uzytkowe uzytkowe uzytkowe uzytkowe

3. | $rodki Srodki srodki wiasne | $rodki wiasne | srodki wiasne
wiashe wiashe z budzetu z budzetu z budzetu
Zz budzetu Z budzetu Gminy Gminy Gminy
Gminy Gminy

4. | srodki srodki srodki srodki Srodki
zewnetrzne | zewnetrzne | zewnetrzne zewnetrzne zewnetrzne

Rozdziat 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 14. 1. Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej - wysokos$¢ wydatkow
w latach 2024 - 2029 przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6 Wysokos¢ kosztéw w latach 2025 - 2029 w ztotych:

Lp. | Wyszczegodlnienie | 2025 2026 2027 2028 2029

1. Koszty biezacej 3 000,00 zt | 4 000,00 z 4 500,00 zt | 5 000,00 zt | 5 000,00 zt
eksploatacji

2. Koszty remontéow | 4 000,00 zt | 4 000,00 zI 4 500,00 zI | 5 000,00 zt | 5 000,00 z
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i modernizacji
lokalow i
budynkow,
stanowigcych
witasnos$¢ Gminy

3. Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciam
i wspélnymi
4, Koszty 0 200 000,00 zt 0 0 50 000,00
inwestycyjne zt
5. Razem 7 000,00 zt | 208 000,00 zt 9 000 z 10 000,00 60 000,00
zt zt

Rozdziat 9.
Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

8§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy:

1) planowac corocznie w budzecie Gminy srodki na remonty lokali i budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zasdb;

2) windykowac na biezgco naleznosci czynszowych;
3) pomagac w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;

4) proponowac zamiane lokali z uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb oraz
powierzchni uzytkowej lokalu.
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Uzasadnienie

Gmina realizuje polityke rozwoju mieszkalnictwa komunalnego za pomocg
roznych instrumentéw, m.in. poprzez tworzenie zasobu mieszkaniowego,
uchwalanie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad tego zasobu,
zawieranie umoéw najmu lokalu socjalnego.

Do gminy nalezy takze uchwalanie wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Obowigzek ten zostat natozony na
samorzady gmin ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy przyjmowany jest w formie uchwaty organu stanowigcego samorzadu
gminnego, tj. rady gminy (art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy). W ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
nie wskazuje sie z kolei podmiotow, do jakich naleze¢ ma opracowanie, a takze
realizacja programdéw mieszkaniowych.

Odpowiedzialnos$¢ za wtasciwe przygotowanie projektu planu wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, przedktadanego do
uchwalenia na sesji rady gminy, ponosi - z racji swojej ustrojowej roli
W samorzadzie gminnym - Wéjt. Organ wykonawczy, po podjeciu stosownej
uchwaty przez rade gminy, odpowiada rowniez za wdrozenie programu.

Wojt Gminy Lubiewo

Joanna Jastak
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