Projekt

Zatwierdzony przez Padce Prawnego

UCHWALA NR LXVIII/.../2023
RADY GMINY LUBIEWO

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7,
21/12, 21 /13 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz
dla terenu czesci dziatki nr 185 potozonej w m. Szumiaca, obreb
ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo
uchwalonego uchwatg nr XLV/316/2018 Rady Gminy Lubiewo z dnia 28 czerwca
2018 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21/13 potozonych w m.
Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci dziatki nr
185 potozonej w m. Szumigca, obreb ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo, zwany
dalej planem, w granicach okreslonych uchwatg Nr XLI/298/2021 Rady Gminy
Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr
ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21/13 potozonych w m. Bystaw, obreb
ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci dziatki nr 185 potozonej w m.
Szumigca, obreb ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo.

2. Integralng czesc¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego stanowiag zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

8§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujqce na terenie objetym planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik nr
1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprdcz ustalen zawartych w niniejszej uchwale,
majq zastosowanie przepisy odrebne.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslony jest
symbolem, sktadajgcym sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

8§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej;

6) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz
zabudowy ustugowej,

c) R - tereny rolnicze,
d) KDG - tereny komunikacji - droga publiczna klasy gtéownej.
2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa stanowionego przez organy
samorzadu wojewodztwa i wojewode;

4) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych budynkow,
obiektéw i urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiane
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to
obiekty i urzgdzenia stuzace do odprowadzania Sciekdw, gromadzenia
i odprowadzania wod opadowych i systemdéw drenazowych, zaopatrzenia
w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajqce
wymiane informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni
urzgdzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb uzytkownikéw;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie przedstawiong na rysunku planu, wyznaczajacg granice czesci
wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze byc¢ sytuowana zabudowa,

Z wytgczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkdéw lub oktadzin zewnetrznych
obiektéw,

c) okapow i gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikdw oraz innych
detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére mogq wykraczaé poza
linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkondw, galerii, taraséow, wykuszy, schodéw
zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore mogq wykracza¢ poza linie zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2.
Ogodlne zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym
planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendédw w granicach
obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.
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2. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - wedtug ustalen
szczego6towych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje
istniejgcej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty oraz
przepisOw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkg sasiednig o takiej
samej funkcji;

4) w celu ochrony akustycznej dopuszcza sie zastosowanie ekrandéw
akustycznych o parametrach i wysokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) budynki usytuowane wzdtuz drog publicznych nalezy skutecznie zabezpieczac
przed hatasem i drganiami - ochrona akustyczna nalezy do wiasciciela terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédfa zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego
oraz wartos¢ progowa poziomu hatasu wediug przeznaczenia - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) wysokos¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze narusza¢ wymogéw ochrony
srodowiska, dziatalnos¢ nie moze emitowaé do gruntu, powietrza, wod
podziemnych i powierzchniowych substancji o stezeniach przekraczajgcych
normy, w przypadku klasyfikacji inwestycji, jako mogacej potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, nalezy stosowac¢ wymogi przepiséw
odrebnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkdéw zwigzanych
z chowem i hodowlg zwierzat,
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b) instalacji, budynkdéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg biopaliw,
w tym wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego
przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpaddéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw
inne niz niebezpieczne,

e) przedsiewziec, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
zbierania, odzysku i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdow
oraz innych przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywac na srodowisko
gruntowo-wodne,

f) zaktadow, ktére w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji
niebezpiecznych znajdujacych sie w zaktadzie, mogq zostaé zakwalifikowane
do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

7) dziatalnos¢ produkcyjna musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej
technologii, aby ucigzliwos¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice
zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
dotyczy to réwniez ucigzliwosci zwigzanej z parkowaniem pojazdow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej: nalezy stosowa¢ wymogi przepisow
odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw - wedtug ustalen szczegdétowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdow o ochronie przyrody - obszar objety planem
potozony jest na terenie:
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a) obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 - nalezy stosowac
przepisy odrebne,

b) Otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego - nalezy stosowad przepisy
odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o lasach - nie wystepujq;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendéw wod powierzchniowych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony wdd - nie wystepuja;

4) tereny goérnicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepujg;

7) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuijq;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - dla obszaru wojewddztwa

nie sporzgdzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe
nie wystepujq w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV o szerokosciach 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach
osi linii;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzujgq nastepujgce
zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wytaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej
roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0 m n.p.t.;
3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej
ograniczenia zwigzane z pasem technologicznym stang sie nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1) istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja
zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie terenu lub
dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) przy lokalizacji sieci i przytgczy infrastruktury technicznej obowigzuje
nakaz udostepniania ich do celdw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji
i W razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtej drogi publicznej dojazdowej
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem - zgodnie z rysunkiem
planu.

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem przepisdw odrebnych,
b) dopuszcza sie ujecie wiasne z zachowaniem przepisow odrebnych;
5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gromadzenie Sciekow
w szczelnych bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne lub
indywidualne oczyszczalnie Sciekédw z zachowaniem przepisdw odrebnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng -
z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig
elektryczng lub innych paliw i technologii gwarantujgcych emisje
nie przekraczajacg norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem
przepisow odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej;

c) dopuszcza sie zrédfa energii odnawialnej - z zachowaniem przepiséw
odrebnych, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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9) zasady obstugi w zakresie odpaddéw: gromadzenie odpaddw statych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych
odpaddw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem
estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu,
z zachowaniem przepiséow odrebnych;

10) zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie
uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci - wedtug ustalen szczegdétowych.

Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie
objetym planem

8§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P/U okreslonego
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:

1) funkcja podstawowa - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej;

2) funkcja uzupetniajgca - wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) funkcje podstawowe mogg wystepowac wspdlnie lub samodzielnie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 15,0 m, z wytgczeniem urzadzen
wentylacji, przewoddw spalinowych i innych urzadzen technicznych;

2) geometria dachow - ptaskie lub jedno badZz dwuspadowe o symetrycznych
i niemijajacych sie potaciach dachowych, kat nachylenia potaci dachowych do
459;

3) obowigzujacy kierunek gtéwnej kalenicy - w ukfadzie réwnolegtym lub
prostopadtym do frontu dziatki;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej pozostawic¢ ekologicznie czynnej,
niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe
na kazde 200 m2 powierzchni obiektow ustugowych lub produkcyjnych,
Zz wytgczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych i sktadowych lub jedno
miejsce na pieciu zatrudnionych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne i podziemne.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 25%.

8§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2MN, okreslonego
liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacego budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
- w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie podpiwniczenie;

b) dachy dwu lub wielopotaciowe o symetrycznych i niemijajacych sie
potaciach dachowych, kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 459;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych wolno stojacych lub zespolonych z budynkiem
mieszkalnym:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o symetrycznych i niemijajgcych sie
potaciach dachowych, kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45 ©;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,09 maksymalnie 0,5;

4) obowigzujacy kierunek gtéwnych kalenic dachdw: w uktadzie réwnolegtym
lub prostopadtym do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej
na rysunku planu;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej,
niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
parkingowe, realizowane jako stanowiska odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 25%.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 3R, 4R, okreslonych
liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty: tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie wytacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4, Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 1%.

8§ 9. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5KDG okreslonego
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty: teren komunikacji - droga publiczna klasy gtownej.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanej z ruchem drogowym;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 1%.

Rozdziat 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

8§ 10. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr
XX/136/2016 Rady Gminy Lubiewo z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr
ewidencyjnych 21/4 i 21/12 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny
Bystaw, gm. Lubiewo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 12.07.2016 r., poz. 2529).

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

8§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubiewo.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz
stronie internetowej
Gminy Lubiewo.
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8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Wojt Gminy Lubiewo

Joanna Jastak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/.../2023
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21 /13 potozonych
w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci dzialki nr
185 potozonej w m. Szumiaca, obreb ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
podjetej przez Rade Gminy Lubiewo uchwaty Nr XLI/298/2021 Rady Gminy
Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr
ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21/13 potozonych w m. Bystaw, obreb
ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci dziatki nr 185 potozonej w m.
Szumigca, obreb ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo, Wojt Gminy Lubiewo
zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
$srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie na stronie w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Lubiewo, tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lubiewie, tablicach
ogtoszen wiasciwych sotectw oraz w prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje
szczegbdtowe na temat: wytozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag.
Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dopuszczono sktadanie uwag za
posrednictwem $Srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej na adres: ug@Ilubiewo.pl.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego
2023 r. do 22 marca 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie ul. Hallera 9,
89-526 Lubiewo, pok. Nr 3 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, $roda,
czwartek i pigtek 7.00 - 15.00, wtorek 7.30 - 15.30.

W dniu 14 marca 2023 r. o godz. 10:00 w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie
odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp.
rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 7 kwietnia 2023 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
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ktére mogty by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym
takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu - czynnosci, o ktérych
mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z 2023 r.
poz. 977 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/.../2023
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7,
21/12, 21 /13 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz
dla terenu czesci dzialki nr 185 potozonej w m. Szumiaca, obreb
ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1270 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXVIII/.../2023

Rady Gminy Lubiewo

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7,
21/12, 21 /13 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz
dla terenu czesci dziatki nr 185 potozonej w m. Szumiaca, obreb
ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo.

Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) tj.: ,Wdéijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewidencyjnych 21/4,
21/7, 21/12, 21/13 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz dla
terenu czesci dziatki nr 185 potozonej w m. Szumigca, obreb ewidencyjny
Ptazowo, gm. Lubiewo.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiewo uchwalonego uchwatg nr XLV/316/2018 Rady
Gminy Lubiewo z dnia 28 czerwca 2018 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr XLI/298/2021 Rady
Gminy Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21/13 potozonych w m. Bystaw,
obreb ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci dziatki nr 185 potozonej w m.
Szumigca, obreb ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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l.art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

2.art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspbdiczesnej a takze parametrow
i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3.art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz le$nych na cele nielesne.

4.art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnei.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej,
w granicach opracowania nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej.

5.art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb niepetnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania +tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposdb ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby
opracowania sporzadzono Prognoze Oddziatywania na srodowisko.

6.art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.
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Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspédiczesnej, wymagan
wynikajacych  z potrzeb  ksztattowania  przestrzeni  publicznych, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacji iinfrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych
stuzacych naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla
projektu planu sporzgdzono Prognoze Skutkow Finansowych gdzie opisano
poszczegodlne wydatki i dochody gminy.

7.art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci
terendw. W granicach obszaru objetego planem znajdujq sie grunty nalezace do
oséb prywatnych. Zgodnie =z art. 6 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz o0sob trzecich.
Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 w okresie wytozenia do publicznego wgladu
oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu
planu osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

8.art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia
wiasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9.art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono  poprzez ustalenie wymagan  wynikajacych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

10.art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby W zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych.
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Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

11.art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu Srodkdw
komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Do prac planistycznych nad sporzgadzeniem miejscowego planu przystgpiono
uchwatg Nr XLI/298/2021 Rady Gminy Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21/13
potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci
dziatki nr 185 potozonej w m. Szumigca, obreb ewidencyjny Ptazowo, gm.
Lubiewo.

Wojt zawiadomit o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Poinformowat
o mozliwosci sktadania wnioskéow do projektu planu w terminie do dnia 14 lutego
2022 r. Obwieszczenie ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Lubiewo, tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lubiewie, tablicach ogtoszen
witasciwych sotectw oraz w prasie.

Ponadto Wdéjt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty
i uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin
sktadania wnioskdw - 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
podjetej przez Rade Gminy Lubiewo uchwaty Nr XLI/298/2021 Rady Gminy
Lubiewo z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr
ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21/13 potozonych w m. Bystaw, obreb
ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci dziatki nr 185 potozonej w m.
Szumigca, obreb ewidencyjny Plazowo, gm. Lubiewo, Wéjt Gminy Lubiewo
zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg  oddziatywania na
srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie na stronie w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Lubiewo, tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lubiewie, tablicach
ogtoszen witasciwych sotectw oraz w prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje
szczego6towe na temat: wytozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag.
Zgodnie z art. 8¢ ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.) dopuszczono skiadanie uwag za
posrednictwem sSrodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej na adres: ug@lubiewo.pl. Projekt ww. planu wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach od 20 Ilutego 2023 r. do 22 marca 2023r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie ul. Hallera 9, 89-526 Lubiewo, pok.
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Nr 3 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, $roda, czwartek i pigtek 7.00 -
15.00, wtorek 7.30 - 15.30. W dniu 14 marca 2023 r. o godz. 10:00 w siedzibie
Urzedu Gminy w Lubiewie odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww.
projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany
przepisami protokdt. Dnia 7 kwietnia 2023 r. mingt termin sktadania uwag do
ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu.

12.art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode: zgminnej sieci wodociaggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

13.art. 1, ust. 3 Interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
W _postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian Ww zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
w petni uzasadnienie bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacje
zamierzen inwestycyjnych zjasno i czytelnie okresSlonymi  warunkami
zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjnej. Planowanie
i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz
istniejgcym zainwestowaniu jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne - =zawarto w opracowaniu ,Prognoza Skutkéw
Finansowych.”

Analizy srodowiskowe - zawarto w opracowaniu ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek o nr ewidencyjnych 21/4, 21/7, 21/12, 21/13 potozonych
w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw oraz dla terenu czesci dziatki nr
185 potozonej w m. Szumigca, obreb ewidencyjny Ptazowo, gm. Lubiewo”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wéjt wykonat ,Analize
dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.”

14.art. 1, ust. 4 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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Plan wyznacza nastepujqce przeznaczenie terenu:
a)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej,

Cc)R - tereny rolnicze,
d)KDG - tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenigq oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

a)niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu na dotychczasowych zasadach;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow  istniejgcymi  drogami publicznymi lokalnymi
i dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi;

d)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym
w obszarze ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu wptynie na rozwdj
gminy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ,Analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubiewo” - uchwalonej
uchwatg Nr XLIV/318/2022 Rady Gminy Lubiewo z dnia 18 lutego 2022 r.
W sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo oraz obowigzujacych planéw
miejscowych dla Gminy Lubiewo”.

Wptltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) na potrzeby
projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Waojt Gminy Lubiewo
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Joanna Jastak
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