Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXVIL/...../2022
Rady Gminy Lutowiska

z dnia 24 maja 2022 r.

PROGRAM
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lutowiska
na lata 2022-2026

Rozdzial I
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Lutowiska

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lutowiska stanowig:
a/ lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku nr 82 w Lutowiskach / Osrodek
Zdrowia/ o pow. 187,47 m 2
b/ sze$¢ lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku nr 83 w Lutowiskach
IApteka/ - o tacznej powierzchni 293,50 m 2
c/ dwa lokale mieszkalne Nr 3 i 4 znajdujacy w budynku nr 89 w Lutowiskach
o tacznej pow. 80,88 m?,
d/ jeden lokal mieszkalny Nr 8 znajdujacy si¢ w budynku nr 96 w
Lutowiskach o pow. 34,64 m 2
e/ lokal mieszkalny w budynku nr 9 w Stuposianach.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasoby Gminy okresla si¢ jako bardzo dobry.
Wszystkie lokale posiadaja przylacza wodociggowe, kanalizacyjne 1 instalacje
elektryczng, oraz centralne ogrzewanie. Lokale znajdujg si¢ w budynkach w
ktorych sa wspolnoty mieszkaniowe jak 1 w budynku stanowigcym w catosci
wlasno$¢ Gminy Lutowiska. Remonty beda przeprowadzane w miarg potrzeb i
mozliwosci.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali

1.W latach 2022- 2023 planuje si¢ do sprzedazy;
o lokal mieszkalny nr 3 i 4 w budynku nr 89 w miejscowosci Lutowiska
e |okal mieszkalny nr 8 w budynku nr 96 w miejscowosci Lutowiska

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
bedzie realizowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2021r., poz. 1899 w drodze bezprzetargowej wylacznie na
rzecz dotychczasowych najemcow w przypadku gdy umowa najmu zostala zawarta na
czas nieoznaczony oraz gdy najemca nie posiada zaleglo$ci w optatach czynszowych za
lokal.



Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego na zadawalajagcym poziomie technicznym oraz
umozliwilty pozyskanie $rodkéw na remonty lokali. Nalezy je wiec sukcesywnie
podnosi¢ do granicy kosztéw utrzymania.
Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawke czynszu bazowa za 1 m 2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych
w tym zakresie przepisOw prawa.
Przy ustalaniu wysokosci czynszu winny by¢ zastosowane obnizki stawki bazowej w
przypadku;
- lokalu mieszkalnego potozonego w budynku bez urzadzen wodociggowych i

kanalizacyjnych — 30 %,
- lokalu podtaczonego do sieci wodociggowej ale bez kanalizacji — 10 %,
- braku instalacji c.0. w lokalu — 10 %,
- mieszkania w suterenie, lub na poddaszu, lub bez kuchni —5 %.
W budynkach wymagajacych kapitalnego remontu stawka bazowa czynszu winna by¢
nizsza o 30 %.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadzaja:
a/Wojt Gminy Lutowiska
b/Dyrektor Szkoty w przypadku lokalu potozonego w budynku szkoty,

2. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial V1
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda
przychody z czynszéw za lokale mieszkalne oraz $rodki z budzetu gminy — w
kwotach uchwalonych w kolejnych budzetach.
Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach
1. Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne przeznacza si¢ na:

a) finansowanie prac remontowych,
b) koszty biezacej eksploatacji i zarzadu zasobami,



Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Sprawowanie kontroli nad terminowo$cig regulowania optat za czynsz oraz
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegloSci
czynszowych.

2. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwigkszenia zasobow mieszkaniowych
poprzez budow¢ mieszkan dla oséb o bardzo niskich dochodach, jak réwniez dla
0sOb uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych.



Uzasadnienie do uchwaty

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj: Dz.U z 2022r. poz.172) naktada na gming obowigzek
opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Wieloletni program opracowany zostal na lata 2022 — 2026 obejmuje wszystkie istotne
zagadnienia 1 problematyke zwigzang z wdrozeniem 1 realizacja planowanej polityki
mieszkaniowej. W programie uwzgledniono szczegolnie:

o prognozy dotyczacej wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

. zasady polityki czynszowej oraz warunkOw obnizania czynszéw

. sposob 1 zasady zarzadzania lokalami,

o zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej,

o wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty,

o opis innych dziatan majacych na celu zwigkszenie zasobu mieszkaniowego

w mieszkania socjalne.



