
                                                                                           

Załącznik Nr 1 

do Uchwały Nr XXXVII/…../2022 

Rady Gminy Lutowiska 

z dnia 24 maja 2022 r.  

  

 

 

 

P R O G R A M  

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lutowiska 

 na lata 2022-2026 

 

 

Rozdział I 

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego 

Gminy Lutowiska  

               

1. Mieszkaniowy zasób Gminy Lutowiska stanowią: 

a/ lokal mieszkalny znajdujący się w budynku nr 82 w Lutowiskach / Ośrodek 

Zdrowia/ o pow. 187,47 m 2 

 b/ sześć lokali mieszkalnych znajdujących się w budynku nr 83 w Lutowiskach 

/Apteka/ -  o łącznej powierzchni  293,50 m 2 

c/ dwa lokale mieszkalne Nr 3 i 4 znajdujący w budynku nr 89 w Lutowiskach 

     o łącznej pow. 80,88 m2, 
          d/ jeden lokal  mieszkalny Nr 8 znajdujący się w budynku  nr 96 w    

           Lutowiskach o  pow. 34,64 m 2     

      e/ lokal mieszkalny w budynku nr 9 w Stuposianach. 

 

Rozdział II 

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu 

technicznego budynków i lokali  

 

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasoby Gminy określa się jako bardzo dobry.   

Wszystkie lokale posiadają przyłącza wodociągowe, kanalizacyjne i instalację 

elektryczną, oraz centralne ogrzewanie. Lokale znajdują się w budynkach w 

których są wspólnoty mieszkaniowe jak i w budynku stanowiącym w całości 

własność Gminy Lutowiska. Remonty będą przeprowadzane w miarę potrzeb i 

możliwości. 

Rozdział III 

 

Planowana  sprzedaż lokali  

 

1.W latach 2022- 2023 planuje się do  sprzedaży;  

 lokal mieszkalny nr 3 i 4 w budynku nr 89 w miejscowości Lutowiska 

 lokal mieszkalny nr 8 w budynku nr 96  w miejscowości Lutowiska  

 

Sprzedaż lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy 

będzie realizowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce 

nieruchomościami (Dz.U. z 2021r., poz. 1899 w drodze bezprzetargowej wyłącznie na 

rzecz dotychczasowych najemców w  przypadku gdy umowa najmu została zawarta na 

czas nieoznaczony oraz gdy najemca nie posiada zaległości w opłatach czynszowych za 

lokal.  

 



 

Rozdział IV 

 

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu. 

 

 Polityka czynszowa gminy w latach obowiązywania programu powinna zmierzać do 

takiego kształtowania stawek czynszu, aby wpływy pokrywały koszty utrzymania 

bieżącego zasobu mieszkaniowego na zadawalającym poziomie technicznym oraz 

umożliwiły pozyskanie środków na remonty lokali. Należy je więc sukcesywnie 

podnosić  do granicy kosztów utrzymania. 

Wójt Gminy ustala w drodze zarządzenia stawkę czynszu bazową za 1 m 2 powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikających z obowiązujących 

w tym zakresie przepisów prawa.  

      Przy ustalaniu wysokości czynszu winny być zastosowane obniżki stawki bazowej w 

przypadku; 

- lokalu mieszkalnego położonego w budynku bez urządzeń wodociągowych i 

kanalizacyjnych – 30 %, 

- lokalu podłączonego do sieci wodociągowej ale bez kanalizacji – 10 % , 

- braku instalacji c.o. w lokalu – 10 %, 

- mieszkania w suterenie, lub na poddaszu, lub bez kuchni – 5 %. 

W budynkach wymagających kapitalnego remontu stawka bazowa czynszu winna być 

niższa o 30 %. 

Rozdział V 

 

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład 

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania 

mieszkaniowym zasobem gminy 

  

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarządzają: 

a/Wójt Gminy Lutowiska 

b/Dyrektor Szkoły w przypadku lokalu położonego w budynku szkoły, 

2. W kolejnych latach nie przewiduje się zmian w zakresie zarzadzania 

mieszkaniowym zasobem gminy. 

 

 

Rozdział VI 

 

 Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 

   

  

1. Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy  w kolejnych latach będą 

przychody z czynszów za lokale mieszkalne oraz środki z budżetu gminy – w 

kwotach uchwalonych w kolejnych budżetach. 

 

Rozdział VII 

 

Wysokość wydatków w kolejnych latach  

1. Wpływy z czynszów za lokale mieszkalne przeznacza się na: 

a) finansowanie prac remontowych, 

b) koszty bieżącej eksploatacji i zarządu zasobami, 

 

 



 

Rozdział VIII 

 

Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 

 

1. Sprawowanie kontroli nad terminowością regulowania opłat za czynsz oraz 

uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia się zaległości 

czynszowych.   

 

2. Podejmowanie działań zmierzających do zwiększenia zasobów mieszkaniowych 

poprzez budowę  mieszkań dla osób o bardzo niskich dochodach, jak również dla 

osób uprawnionych do przydziału lokali socjalnych. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Uzasadnienie do uchwały 

 

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy  

i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj: Dz.U z 2022r. poz.172) nakłada na gminę obowiązek 

opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 

Wieloletni program opracowany został na lata 2022 – 2026 obejmuje wszystkie istotne 

zagadnienia i problematykę związaną z wdrożeniem i realizacją planowanej polityki 

mieszkaniowej. W programie uwzględniono szczególnie: 

 prognozy dotyczącej wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,  

 zasady polityki czynszowej oraz warunków obniżania czynszów 

 sposób i zasady zarządzania lokalami, 

 źródło finansowania gospodarki mieszkaniowej, 

 wysokość   wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty, 

 opis innych działań mających na celu zwiększenie zasobu mieszkaniowego  

         w mieszkania socjalne. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


