Projekt

z dnia 21 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXV/..../2026
RADY GMINY LUTOWISKA

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
Gminy Lutowiska w obszarze dz. ew. 420 i czesci dz. ew. 403, 424 obreb Lutowiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 1. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 37ec ust. | iart. 37ee ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) - zwana dalej u.p.z.p. Rada Gminy
Lutowiska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obejmujgcego obszar dz. ew. 420 i czgsci dz. ew. 403, 424 obrgb Lutowiska, gmina Lutowiska.

2. Obszar opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslono na zatgcznikach graficznych nr
1 i nr 2 do niniejszej uchwaty, odpowiednio dla inwestycji gldéwnej i inwestycji uzupehniajace;.

§ 2. Do negocjacji, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie ztreScig art. 37ee ww. ustawy Wwyznacza Si¢

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutowiska.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lutowiska

Monika Mizgala-Janc
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/..../2026

Rady Gminy Lutowiska

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

q ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY DLA DZIAEKI NR 420 W MIEJSCOWOSCI LUTOWISKA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/..../2026

Rady Gminy Lutowiska
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny zostal wprowadzony jako nowe narzgdzie planistyczne ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczeg6lng forma planu miejscowego. ZPI obejmuje
obszar inwestycji gtdownej oraz inwestycji uzupelniajacej. Wejscie w zycie ZPI powoduje utrate mocy
obowiazujacej planow miejscowych lub ich czgsci odnoszacych sig¢ do terenu objetego tym ZPI.

ZPI uchwalany jest przez Rade Gminy, na wniosek inwestora sktadany za posrednictwem Wojta. Dokument
ten musi spelnia¢ warunki, jakie stawia si¢ projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 25 lutego 2026 r. do Wojta Gminy Lutowiska wplynatl wniosek osoby prywatnej o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 4420icze$ci dziatki nr 4031424 potozonych
w miejscowosci Lutowiska, Gmina Lutowiska. Wnioskodawca zostal wezwany w dniu 2.03.2026r. do
uzupelienia brakow formalnych w terminie 14 dni. Dnia 17.03.2026r. wniosek zostal uzupeliony
i kompletny przekazany do Biura Rady Gminy Lutowiska w dniu 23 marca 2026 r. ZPI obejmuje obszar
inwestycji gtownej, w tym przypadku jest to granice dziatki nr 420 oraz inwestycji uzupetniajacej obejmujace;j
cze$¢ dz. nr 403, 424. Glownym celem sporzadzenia ZPI jest wustalenie funkcji oraz zasad
i warunkoéw zagospodarowania dziatki 420 pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zm.) - zwana dalej u.p.z.p. Rada Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na przystgpienie do sporzadzenia
ZPI. W przypadku wyrazenia zgody przez rad¢ gminy na przystgpienie do sporzadzenia ZPI Wojt podejmuje
kolejne dziatania okre$lone w art. 37ec ustawy.

W trakcie procedury uchwalania ZPI bedzie zawierana umowa urbanistyczna w formie aktu notarialnego
regulujaca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z jego przyjeciem. Jej skutki prawne powstaja
z dniem wejscia w zycie ZPI.

Przez umowg urbanistyczng inwestor zobowiazuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupehiajace;.
Zgodnie z art. 37ed u.p.z.p. przez umoweg urbanistyczng inwestor moze zobowigza¢ si¢ na rzecz gminy,
w szczegdlnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowiacych czes¢ przedmiotu inwestycji glownej;

2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej, w tym do zaptaty ceny za
nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 5;

3) pokrycia catosci lub czgéci poniesionych przez gming kosztow uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1.

Przez umowg¢ urbanistyczng gmina moze:

1) zobowigza¢ si¢ w szczegélnosci do realizacji inwestycji uzupelniajacej, jezeli wchodzi ona w zakres
zadan wilasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czgsci inwestora z optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 u.p.z.p.

Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze odstapi¢ od
negocjacji, informujac o tym rade gminy. W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej
bierze udziat osoba wyznaczona przez rad¢ gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby -
przewodniczacy rady gminy. Ustawa nie przesadza, czy osoba wyznaczona przez rade gminy musi by¢
czlonkiem rady. Dopuszczalna wydaje si¢ sytuacja, w ktorej rada do negocjacji deleguje osobe fachowa,
cieszacg si¢ zaufaniem rady, niekoniecznie z samego jej sktadu.
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