Projekt

z dnia 29 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXVIIV....2026
RADY GMINY LUTOWISKA

z dnia 5 sierpnia 2026 1.

w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lutowiska
w obszarze dzialek nr ew. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/11 i czesci dzialek
nr ew. 42/10 i 49 obreb Dwernik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2026 r. poz. 662), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea i art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538 zpdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z pdzn. zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w obszarze dziatek nr ew. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9,
42/11 1iczesci dziatek nr ew. 42/10 149 w Dwerniku zwany dalej "planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutowiska, przyjetego
uchwala nr XXVI1/145/2013 Rady Gminy Lutowiska z dnia 8 maja 2013 r.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym przebiegaja zgodnie z zatacznikiem
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym wynosi 1,57 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu
oraz w czgécl graficznej planu, ktdrg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, s3:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatagcznik Nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 3.

3. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w cz¢sci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwatl.

§ 3. Celem planu jest zmiana ustalen planistycznych umozliwiajacych realizacje:

1) inwestycji gtéwnej poprzez zmiang przeznaczenia terenu oraz okreslenie nowych parametréw zabudowy
i zagospodarowania w oparciu o przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lutowiska polityke przestrzenna;

2) inwestycji uzupetniajacej poprzez okreSlenie warunkéw prawnych itechnicznych remontu wiaty
przystankowej na dziatce nr 49 w Dwerniku.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lutowiska;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okre$lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach  lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go spo$rod innych terenow;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposob wykorzystania terenu, ktory wynika
z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych warunkéw zabudowy i zagospodarowania;

4) klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu” w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktdéra zostata
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumiec¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu” w rozumieniu
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora
uzupetnia przeznaczenie terenu w sposob ustalony planem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie mozna sytuowac
nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych czgsci;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu przepisOw ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r.
poz. 538 z pdzn. zm.);

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynna”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 z pdzn. zm.);

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach terenow
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

11) blekitno - zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

12) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku — nie bedacego budynkiem
gospodarczym lub garazem — usytuowana od strony drogi publicznej lub wjazdu na dziatk¢ lub innej
przestrzeni publiczne;j;

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Oznaczenia i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i w czgéci graficznej
planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego na dzien sporzadzenia projektu planu.

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole i nazwy klas przeznaczenia terenow:

a) IMN-ML — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy letniskowej i rekreacji
indywidualne;j,

b) 1U — Teren ustug,

¢) 1ZN - Teren zieleni naturalnej,
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d) 1IKR — Teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) IKO — Teren obstugi komunikacji.

2. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice terendOw biegngce na rysunku planu wzdtuz linii
podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

Rozdzial 3.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢é wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonego terenu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektéw 1urzadzen budowlanych wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

3. Przy rozbudowie inadbudowie obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nalezy
zachowa¢ wymagania okre$lone w ustaleniach szczegdtowych i § 7;

4. Budynki gospodarcze oraz garaze moga byc realizowane jako wbudowane w obiekty mieszkalne.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow iurzadzen budowlanych: mozliwo$¢ przebudowy, remontu
i odbudowy niezaleznie od ustalen planu;

2) niezaleznie od ustalen planu - mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia, lub wykonania
pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztalttowanie elewacji budynkéw w formie umozliwiajacej pokrycie pnaczami lub w formie
zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

2) zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz z blachy falistej i trapezowej;

3) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach budynkéw za wyjatkiem plaszczyzny przestonietej
balustradg balkonow lub loggi;

4) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakow
(np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania
minimalizujace mozliwos¢ kolizji,

5) wykonczenie elewacji budynkow: tynk, kamien, cegla, klinkier, drewno;

6) kolorystyka elewacji budynkow: w odcieniach bieli, kremu, bezu, szarosci, dla elementow drewnianych,
ceramicznych i kamiennych obowiazuje kolorystyka naturalna, dopuszcza si¢ stonowane zrdéznicowania
barwne na cofnietych lub wysunietych partiach fasad (cokoty, pilastry, belkowania, obramowania okien).

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania dachow w tym ich geometrii, materiatéw pokrycia i do$wietlenia:

1) geometrig i ksztatt dachow: dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 35°-60°;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych dla wiat;

3) kolorystyka dachow: odcienie brazu, szarosci, czerni i zieleni, dla ceramiki czerwien, zharmonizowana
z krajobrazem w granicach catego terenu;

4) nakaz stosowania jednego koloru dachéw w obrebie jednej dziatki;

5) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzuja nastgpujace zasady:
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a) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakaz stosowania dachowki lub materiatdéw imitujacych
dachowke, blach albo materialow tradycyjnych,

b) nakaz stosowania kolorystyki posadzek taraséw w jednolitych odcieniach szaro$ci lub bezu lub
w kolorach naturalnego drewna lub w naturalnych kolorach uzytych materiatoéw tradycyjnych takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno,

c) dopuszcza si¢  stosowanie nawierzchni  urzadzonej jako teren  biologicznie  czynny
dla dachow jednospadowych i tarasow;

6) w zakresie do$wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw dopuszcza si¢ do$wietlenie
poddaszy w budynkach przekrytych dachem spadzistym za pomocg lukarn, okien potaciowych i facjat.

4, Zabrania si¢ wykonywania ogrodzen pelnych, ogrodzen zprefabrykatéw  betonowych,
za wyjatkiem prefabrykowanych elementow do budowy stupow i podmurowek.

5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oswietlenia terenu oraz elewacji budynkoéw wylacznie z zastosowaniem opraw
kierujacych strumien $wiatta w dot, ponizej horyzontu. Zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia emitujagcego
swiatto ku gorze. Os$wietlenie nalezy projektowaé w sposdb ograniczajacy zjawisko zanieczyszczenia
$wietlnego, z uwzglednieniem ochrony ciemnego nieba oraz waloréw przyrodniczych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych wynikajace zpolozenia w granicach obszaru Natura 2000— obszar PLC
180001 ,,Bieszczady”, otuliny Bieszczadzkiego Parku Narodowego oraz Parku Krajobrazowego Doliny Sanu.

2.Na calym obszarze objetym planem przy realizacji  zagospodarowania  terenow
obowiazuje nakaz:

1) stosowania rozwigzan technicznych z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury;

2) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie odpowiednich przej$¢ i przepustow,
majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

3. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;
2) sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglednia¢, odpowiednio do rodzaju terenéw okre§lonych
w przepisach odrebnych, teren faktycznie zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MN-ML jako teren ,,pod
zabudow¢ mieszkaniowg”;

2) w terenie ushug, oznaczonym symbolem 1U jako teren ,,mieszkaniowo - ustugowy”.

5. Zasady ochrony powietrza uwzglednione sg poprzez ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu
oraz zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terend6w obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejace;j, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ zieleni oraz wymiang gatunkow na zgodne z naturalnym siedliskiem.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(w rozumieniu przepisé6w odrebnych)

§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

1d: 4C4494DD-024B-4D31-A57C-CF6DEESCD402. Projekt Strona 4



2. W przypadku prowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1500 m? dla zabudowy ustugowe;j;

2) szeroko$¢ frontdow dzialek nie mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, regulacj¢ granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami,
wydzielenia dziatki pod infrastrukture techniczng lub w celu powigkszenia nieruchomosci sasiedniej;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie o 10% ustalonych w ust. 2 pkt 1 minimalnych parametrow nowo wydzielanych
dziatek ze wzgledu na istniejgce podzialy, nieregularne ksztatty, konfiguracje terenu.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Jako ogoélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego
obszaru planu, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) wzdhuz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) zasad¢ lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu -elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej nalezy postegpowac zgodnie z wytycznymi danego gestora sieci przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu gminnego potozonego poza granicami planu o przekroju nie mniejszym
niz ¢ 90 lub z indywidualnych uje¢ wodys;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej w terenie drogi wewnetrznej 1KR powigzanej z siecig poza
granicami planu.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntdw;

2) odprowadzenie $ciekdw socjalno — bytowych do istniejgcej poza granicami planu lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz o110;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w terenie drogi wewnetrznej 1KR powigzanej
7 siecig poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5) zagospodarowanie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren, poprzez retencj¢ w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, dotu chtonnego z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) zwigkszajacych retencje;

6) odprowadzenie $ciekdw przemystowych pochodzacych =z dziatalnosci uslugowej nalezy rozwigzac
w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu poprzez
odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow.
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4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zasade zaopatrzenia w ciepto poprzez zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego
wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrédel, w tym: energii elektrycznej, gazu propan — butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich metod spalania;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie niekonwencjonalnych Zzrédet energii, wtym wykorzystanie energii
stonecznej przez zastosowane m.in. kolektorow stonecznych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng kablowa
sredniego napiecia 15kV;

2) budowg lub rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcoéw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich w postaci kablowej sieci doziemne;.
Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez istniejacy, potozony poza granicami
planu, uktad komunikacyjny drég publicznych oraz droge wewngtrzng oznaczona w planie 1KR.

2. Dopuszcza si¢ w terenach objetych planem lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku
planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla  si¢  minimalng liczbe miejsc do  parkowania dla  samochodéw  osobowych
(w tym miejsca realizowane w garazach) wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej: min. 2 miejsca parkingowe na 1 budynek,
b) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek,
¢) budynki gastronomii: min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

d) budynki handlu: min. 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo minimum
1 miejsce na 5 zatrudnionych,

e) budynki innych ustug: 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
f) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieuciagzliwych;

2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu.

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. ,,c” — ,,f” nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 5% liczby miejsc parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla
danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania teren6w

§ 13. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy
letniskowej i rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-ML.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,
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2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy 7,0 m,
- dla wiat i altan: 4,0 m.
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych i garazy,
b) wiat i altan,
¢) dojazdéw i dojs¢, miejsc do parkowania samochodow osobowych,
d) sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2.Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie pod ustugi nieuciazliwe w szczegdlnosci: turystyki, handlu
1 gastronomii.

3. Ustala sig:
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo — rowerowe;j,
¢) parkingu,
d) zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie wykluczane
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,40;
2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustug turystyki, handlu, gastronomii: 11,0 m,
- dla budynku mieszkalnego: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy: 7,0 m,
- dla wiat 1 altan: 4,0 m.
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej w formie mieszkania lub budynku mieszkalnego dla wtasciciela ww. obiektu,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy przeznaczenia
podstawowego terenu,

1d: 4C4494DD-024B-4D31-A57C-CF6DEESCD402. Projekt Strona 7



b) budynkow gospodarczych i garazy,
¢) wiat i altan,
d) dojazdow i doj$¢, miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
e) sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) terenowych obiektoéw i urzadzen sportu i rekreacji.
5. Zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustyczne;.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.
2. W zakresie zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) uje¢ wodnych,
c¢) dojs¢ pieszych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego — 3 m.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Terem komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR.

2. W zakresie zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej, obejmujacej budowle drogowe odpowiednio do jej funkcji w zakresie
obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami
i instalacjami;

2) lokalizacj¢ ciekéw i rowow wraz obudowa biologiczna;
3) lokalizacj¢ elementow budowli ziemnych (skarpy), odwodnienia i przepusty;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

5) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 9 m.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje terenu obstugi podroéznych — wiaty przystankowej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z droga;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 9 m.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej 10%;
2) dla zabudowy ustugowej 20%.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutowiska.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

4. Traci moc uchwata nr XIV/74/96 Rady Gminy Lutowiska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dwernik 2 z dnia 25 kwietnia 1996 r. w czgéci obszaru objetego niniejsza
uchwaty.

5. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lutowiska

Monika Mizgala-Janc
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY LUTOWISKA przyjetego Uchwata Nr XXVI/145/2013
ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY Rady Gminy Lutowiska z dnia 8 maja 2013 r.
GMINY LUTOWISKA W OBSZARZE DZIALEK NR EWID. 42/5, 42/6, 42/7 ,

42/8, 42/9, 42/11 | CZESCI DZIALKEK NR EWID. 42/10 | 49 OBREB DWERNIK

RYSUNEK ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY RADY GMINY LUTOWISKA

NR ZDNIA ROKU

LEGENDA

ELEMENTY USTALEN PLANU

o e s sss—m =m GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

o 21

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

fiony

1]
1
5
.
:

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A A
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ | REKREACJI

1MN'ML INDYWIDUALNEJ

1 ZN TEREN ZIELENI NATURALNEJ

1KR
1KO

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

POWIERZCHNIA

BILANS TERENU

(ha) (%) LEGENDA:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY :

0,7/ha 49,0

[HIIN MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO — USLUGOWE
Re - TERENY ROLNE | ZIELENI NIELESNEJ Z ZAKAZEM ZABUDOWY | ZALESIEN

U 0,94ha 34,4

W - TERENY WOD OTWARTYCH
KR 0,20ha 12,8

]

]

W ZN O O5h@ 3 2 [I[1/l] Rm - TERENY ROLNE I ZIELENI NIELESNEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY | ZALESIEN
bl 9

]

1

7///// KORYTARZE EKOLOGICZNE
KO 0,01ha 0,6

DROGI PUBLICZNE:

KIERUNKI ROZWOJU UKt ADU KOMUNIKACYJNEGO:
DROGA GMINNA KLASY DOJAZDOWEJ (D)
1,57ha 100

INNE:
[=—| OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

25 0 25 50 m

H —

SKALA 1:1000

Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8 (24°)
INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU
PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJINEGO | KATOGRAFICZNEGO:

Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadzony zostat na podktadzie urzedowej
kobii mabv zasadniczei bozvskanei z panstwoweao zasobu aeodezvineao
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/.../2026
Rady Gminy Lutowiska
z dnia 5 sierpnia 2026 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DOTYCZACE
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO GMINY LUTOWISKA

W OBSZARZE DZIALEK NR EW. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/11
I CZESCI DZIALEK NR EW. 42/10 1 499 OBREB DWERNIK

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka
rozwigzan i zasady obstugi infrastrukturalnej obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru
Gminy Lutowiska w obszarze dziatek nr ew. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/11 i czesci dziatek nr ew. 42/10
149 obreb Dwernik zostaly okreslone w ustaleniach planu.

2. Inwestycje infrastrukturalne nalezace do zadan wlasnych Gminy Lutowiska:
1) Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

- zintegrowany plan inwestycyjny nie obejmuje elementéw uktadu komunikacyjnego, obstuga terenu
w zakresie drog publicznych nastagpi poprzez istniejacag droge publiczna: dziatka nr 49, obrgb
0007 Dwernik;

2) Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej:
a) Zaopatrzenie w wode:
- brak gminnej sieci wodociggowej,
- zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o indywidualne studnie;
b) Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:
- brak gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow w oparciu o przydomowe oczyszczalnie Sciekow lub zbiorniki szczelne na
nieczystosci ciekle.

3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych Gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) Udziat inwestora w finansowaniu wramach umowy urbanistycznej, porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formule partnerstwa;

2) Wydatki z budzetu Gminy;

3) Wspotfinansowanie wydatkow z budzetu Gminy $rodkami zewngtrznymi, w ramach m. in., wnioskow
w trybie inicjatywy lokalnej, czy srodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek).
4. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

1) Inwestycje odwodnienia terenéw iodprowadzenia wod opadowych — bezposrednie przygotowanie,
realizacje 1 obstuge finansowania prowadza wtasciwe jednostki organizacyjne.

2) Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacj¢ (z wylaczeniem odwodnienia terendw) — bezposrednie
przygotowanie, realizacj¢ i finansowanie prowadzi Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
w Lutowiskach.
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3) Inwestycje drogowe naleza do Powiatowego Zarzadu Drog w Ustrzykach Dolnych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXVIIL.../2026
Rady Gminy Lutowiska

z dnia 5 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

I. PODSTAWA PRAWNA, FORMALNA ORAZ OPIS ROZWIAZAN ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO

1. Podstawa sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz cele planu.
Podstawg prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,planem”,
»ZP1”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) stanowigcy, iz na wniosek
inwestora ztozony za posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze
uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktory jest szczegdlng forma planu miejscowego.
Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcej, a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujgcych plandw miejscowych lub ich cze$ci odnoszgcych sie do terenu objetego tym
zintegrowanym planem inwestycyjnym. Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme oraz tresé
zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez
wedtug wytycznych Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Zawartos¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego Gminy Lutowiska w obszarze dziatek nrew. 42/5, 42/6,42/7,42/8,42/9, 42/11 i
czesci dziatek nr ew. 42/10 i 49 obreb Dwernik wyczerpuje zagadnienia okreslone w w/w
przepisach. Uzasadnienie bedzie podlegac sukcesywnej aktualizacji na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej. Granice ZPl okreslono poprzez wskazanie obszaru dla realizacji
inwestycji gtéwnej oraz inwestycji uzupetniajacej na obszarze o tgcznej powierzchni 1,57 ha.
Obszar objety planem, potozony jest w pdétnocnej czesci miejscowosci Dwernik. Granice planu
okreslono na Zafaczniku nr 1 do uchwaty. W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego
Gminy Lutowiska w obszarze dziatek nr ew. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/11 i czesci dziatek
nr ew. 42/10 i 49 obreb Dwernik inwestycje gtéwng stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca oraz zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej w terenie
oznaczonym symbolem 1MN-ML oraz zabudowa ustugowa w terenie oznaczonym symbolem 1U,
inwestycje uzupetniajgcg — remont wiaty przystankowej ,,Dwernik” w terenie oznaczonym w
planie 1KO — teren obstugi komunikacji. Inwestycje te proponuje sie w drodze negocjacji umowy
urbanistycznej. Cel zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lutowiska w obszarze dziatek
nr ew. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/11 i czesci dziatek nr ew. 42/10 i 49 obreb Dwernik
stanowi tym samym:
1) zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji:
a) inwestycji gtéwnej w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe;j
oraz zabudowy ustugowej,
b) inwestycji uzupetniajgcej w postaci wykonania remontu wiaty przystankowej zawierajgcej

sie w definicji inwestycji uzupetniajacej zawartej w przepisach ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 .

poz. 538).
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Rys. 1. Granice zintegrowanego planu inwestycyjnego (Ortofotomapa: Geoportal 2)

Projekt ZPl dotyczy zmiany przeznaczenia siedmiu dziatek ewidencyjnych, ktérych ranga
urbanistyczna znacznie wzrosta z uwagi na przeprowadzone zmiany w ukfadzie urbanistycznym
w tej czesci miejscowosci. Podjecie planu w tym zakresie stworzy mozliwos¢ osiedlania sie
nowych mieszkancéw a takze doprowadzi do rozwoju podstawowych ustug potrzebnych w tej
czesci wsi. Topografia terenu oraz podziat na mniejsze dziatki utrudnia realizacje obecnego
przeznaczenia w planie — funkcji ustug turystyki takich jak baza noclegowa, gastronomia, sport
i rekreacja, pola namiotowe.

Systematycznie powstajgca nowa zabudowa mieszkaniowa wprowadzita zmiany w uktadzie
urbanistycznym i uwidocznita nowa strukture przestrzenng. Istotnym elementem idei wniosku
jest aspekt architektoniczno - urbanistyczny. Takie rozwigzanie w ZPIl odzwierciedla potrzeby
rynkowe okolicy w zakresie zwiekszenia dostepnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy jednoczesnym zapewnieniu dostepnosci do funkcji ustugowej obecnych i przysztych
mieszkancow.

Zamiarem Whnioskodawcy jest zmiana standardu zabudowy i dopasowanie sie nowg zabudowg
do charakteru okolicy. Majac powyisze na uwadze zaproponowano, aby gabaryt nowej
zabudowy bazowat na wartosciach okreslonych juz dla sgsiedniej zabudowy, nawigzujac
i wpisujac sie w uktad wysokos$ciowy jaki tworzy sgsiednia zabudowa, powstata na przestrzeni
ostatnich lat. Proponowania zmiana zaktada stworzenie mozliwosci realizacji funkcji ustugowej
w sasiedztwie drogi, stwarzajac mozliwosc otrzymania oferty ustugowej, z ktérej beda korzystac
mieszkancy. Inwestycja uzupetniajgca zaktada wykonanie remontu sasiadujgcej z inwestycja
gtéwna wiaty przystankowej, ktéra stuzy wszystkim mieszkaricom i turystom.

2. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.
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Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego

rozwoju oparto na ustaleniach Studium, w ktédrym okreslono m. in. maksymalng wysoko$é

zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz funkcje podstawowg i

dopuszczalng (uzupetniajgcg). W zatozeniach ZPI oparto sie réwniez na:

= planowanym zagospodarowaniu poszczegélnych terendw, okreslonym w dokumentach
planistycznych stanowigcych podstawe do sporzadzenia planu miejscowego, w tym
w szczegblnosci w dokumentach strategicznych, z uwzglednieniem struktury wtasnosci
gruntow,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobdw i stanu srodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu sSrodowiska kulturowego,

= innych opracowaniach w tym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego, Strategii Rozwoju Gminy Lutowiska, Raporcie o stanie zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030, Programie Ochrony
Srodowiska dla gminy Lutowiska.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane zintegrowanym planem

inwestycyjnym to rozwigzania obejmujace zmiane przeznaczenia czesci terendw okreslonych

uchwatg Nr XIV/74/96 Rady Gminy w Lutowiskach z dnia 25.IV.1996 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dwernik 2 z uwzglednieniem

dokumentéw kierunkowych tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Lutowiska oraz kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, relacji

z terenami otaczajgcymi i ksztattowania przestrzeni publicznych.

Aktualne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidujg

w obszarach objetych projektem ZPI tereny ustug turystyki, na niewielkim fragmencie teren

rolny oraz tereny komunikacji. Zmiany proponowane w projekcie podyktowane sg potrzebami

w zakresie zwiekszenia dostepnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ale

przede wszystkim kierunkiem jaki wyznaczono w dokumencie Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Na terenie objetym planem obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Lutowiska przyjete uchwatg Nr XXV1/145/20213

z dnia 8 maja 2013 r. W granicach analizowanego obszaru obowigzujg nastepujace kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowym dopuszczeniem zabudowy rekreacji

indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (MU)

— funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu turystyki
z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy
noclegowej oraz ustugi komercyjne, w szczegélnosci ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,
rzemieslnicze ...,

— funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen
publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja,

— dopuszcza sie lokalizowanie matych domdéw mieszkalnych zawierajgcych 4 - 8 lokali,
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— realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowac funkcja mieszkaniowa,

— zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie lub razem
z funkcja uzupetniajacg, przy czym dopuszcza sie jej realizacje w czesci budynku
mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki.

Przy konstruowaniu ustalen ZPI wzieto pod uwage zainwestowanie na dziatkach sgsiednich oraz

potrzebe obstugi ruchu turystycznego w tym rejonie.

Powigzania zewnetrzne i komunikacyjne

Teren ZP| potozony jest w pétnocnej czesci miejscowosci Dwernik, przy skrzyzowaniu drog
prowadzgcych do miejscowosci Chmiel i Wetliny. Obszar nie posiada bezposredniego
potgczenia kolejowego ani regularnej komunikacji miejskiej. Dostep do miejscowosci
zapewniajg regularne kursy autobusowe obstugiwane przez PKS Jarostaw S.A., faczace Dwernik
z pobliskimi miejscowosciami, takimi jak Ustrzyki Dolne i Sanok. Dostepne sg rowniez ustugi
przewozowe oferowane przez lokalnych  przewoznikéw, Swiadczacych  krajowy
i miedzynarodowy przewdz osob dla grup zorganizowanych i klientéw indywidualnych. Uktad
komunikacyjny stanowigcy obstuge projektowanego terenu 1MN-ML i 1U bazuje
na uktadzie komunikacyjnym poza granicami planu oraz projektowanej drodze wewnetrzne;j.

Aktualne zagospodarowanie terenu

Obszar planu jest terenem czesSciowo zabudowanym i zainwestowanym. Istniejgcy budynek
mieszkalny to obiekt dwukondygnacyjny, widoczne sg w potudniowej czesci obszaru
pozostatosci po dziatalnosci ustugowej — wiata gastronomiczna. Od strony zachodniej obszaru
znajduje sie Stanica Hufca ZHP Pabianice, od strony potudniowej teren przylega do drogi
lokalnej, natomiast po stronie wschodniej sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowga jednorodzinna.

Chtonnos¢ terenu i ustalenia obowijzujacych w obszarze projektu planu planéw
miejscowych:

Obszary objete projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lutowiska w obszarze
dziatek nr ew. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/11 i czeSci dziatek nr ew. 42/10 i 49 obreb
Dwernik w obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone sg do zainwestowania. Zmiany w stosunku do obowigzujgcego planu dokonano
w catym obszarze objetym ZPI (1,57 ha) w zakresie, przeznaczenia, formy zabudowy i sposobu
zagospodarowania: z terendéw ustug turystyki i fragmentu terenu rolnego na teren zabudowy
mieszkaniowej i teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (IMN - ML)
oraz teren ustug (1U).

Tabela 1. Zestawienie wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug
obowigzujgcego MPZP

- Wskaznik Wskaznik Maksymalna
z
e p terenu biol. powierzchni wysokosé Projekt ZPI
Dwernik 2
czynnego zabudowy zabudowy
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uT3 12 m 1MN-ML, 1U
RP2 1MN-ML
RL

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Na obszarze objetym ZPI nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

3. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem
Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzgledniajg zasady dotyczace polityki
przestrzennej okreslone w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcych
w Gminie Lutowiska zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Przejete w projekcie
planu parametry i wskazniki dla zabudowy sg zgodne z ustaleniami Studium. W projekcie ZPI
wyznaczone zostaty tereny przeznaczone pod zabudowe i do zainwestowania:
= 1MN-ML- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej,

= 1U - Teren ustug.
Tym samym dokonano zmiany nienaruszajgcej ustalen Studium: przeznaczenia terenu
z zabudowy mieszkalno - ustugowej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren
1MN-ML) i terenu zabudowy ustugowej (1U) - obszar o powierzchni 1,31 ha.

Tabela 2. Bilans terendéw w projekcie ZPI

BILANS TERENU POWIERZCHNIA
(ha) (%)

1MN-ML 0,77 49,0

v 0,54 34,4

1ZN 0,05 3,2

1KR 0,20 12,8

1KO 0,01 0,6
RAZEM 100

W projekcie planu wyznaczono réwniez nieprzekraczalng linie zabudowy, ktdrej przebieg
od strony potfudniowej warunkuje droga, wyznaczono jg w zgodnosci z przepisami
obowigzujgcymi w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem drég publicznych.
Wprowadzenie zapiséw dotyczgcych stosowania okreslonych materiatéw wykonczeniowych
(takich jak siding czy blacha), kolorystyki elewacji i dachdw, a takze rozwigzan proekologicznych,
takich jak zielone dachy i ogrody wertykalne, ma na celu zapewnienie spdjnego charakteru
przestrzeni oraz poprawe jakosci zagospodarowania terenu. Regulacje te stuzg ochronie tadu
przestrzennego, ograniczeniu przypadkowosci w ksztattowaniu zabudowy oraz zachowaniu
walordéw estetycznych i krajobrazowych obszaru.

Wymogi dotyczace zielonych dachdéw i ogroddw wertykalnych wynikajg z potrzeby zwiekszania
powierzchni biologicznie czynnych, poprawy retencji wéd opadowych, ograniczania efektu
miejskiej wyspy ciepta oraz wspierania rozwigzan sprzyjajgcych adaptacji do zmian klimatu.
Z kolei okreslenie dopuszczalnych materiatdw i kolorystyki pozwala na zachowanie harmonii
architektonicznej i ograniczenie negatywnego wptywu nowych inwestycji na istniejgcy
krajobraz. Wprowadzenie zapisdéw dotyczacych ochrony ciemnego nieba ma na celu
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ograniczenie nadmiernej emisji Swiatta sztucznego, poprawe jakosci przestrzeni publicznych,
ochrone waloréw przyrodniczych oraz zapewnienie bardziej racjonalnego i energooszczednego
wykorzystania oswietlenia.

Tabela 3. Poréwnanie wskaznikdw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
obowigzujgcego mpzp i projektu ZPI.

Mpzp Projekt ZPI Wskaznik Wskaznik Wysokos¢
Dwernik 2 | Powierzchnia terenu biol. powierzchni zabudowy zabudowy
(ha) czynnego (maksymalny) (maksymalna)
(minimalny)
A B A B A B A B
1MN-ML
50% 30% 9m
(0,77)
U
uT3 40% 40% 12m 11m
(0,54)
1KR
(0,20)
1MN-ML
RP2 50% 30% 9m
(0,77)
1ZN
RL 80%
(0,05)

Poprzez przyjete rozwigzania osiggnieto:

= zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium,

= mozliwos¢ ksztattowania nowego uktadu urbanistycznego w rejonie skrzyzowania drog
Chmiel — Dwernik — Smolnik, uwzgledniajgcego zmiany w charakterze zabudowy
i rozwigzaniach komunikacyjnych na poziomie lokalnym.

Proponowana zmiana odzwierciedla potrzeby rynkowe miejscowosci w zakresie zwiekszenia

dostepnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w powigzaniu z dostepem

do transportu publicznego.

4. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.
Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego a tym samym,
zgodnie z art. 37ea ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), ustalenia
Studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu zintegrowanych planéw
inwestycyjnych.

Zgodnosé projektu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci

rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w dokumencie

Studium.

1) Zapisy ustalen Studium (wybrane, dotyczace obszaru projektu planu):

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (MU)
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— funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu turystyki
z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy
noclegowej oraz ustugi komercyjne, w szczegdlnos$ci ustugi handlu, gastronomii,
rozrywki, rzemieslnicze,

— funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zieled publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja,

— dopuszcza sie lokalizowanie matych doméw mieszkalnych zawierajgcych 4 - 8 lokali,

— realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujgcych formach:
jako zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa, przy czym
w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowac funkcja mieszkaniowa.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

— przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,
z zastrzezeniem, ze w granicach BdPN minimum to wynosi 50%,

— minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:

* mieszkaniowej: 750 m?, przy czym zalecang powierzchnie dziatki okre$la sie
na 1 500m?, z zastrzezeniem, ze w granicach BAPN minimum to wynosi 1 000 m?,

=  mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej— 600 m?, z zastrzezeniem, ze w granicach BdPN
dla granicach minimum to wynosi 1 500 m?,

— maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej
do 12m (3 kondygnacje nadziemne), z zastrzezeniem, ze w granicach Bieszczadzkiego
Parku Narodowego dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej
obowigzujg maksymalnie 2 kondygnacje, przy czym wysokos¢ obiektdw i urzadzen
technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie
wymaganiami technicznymi.

2) Kategorie terenow wystepujgce na obszarze objetym planem:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej (MN-ML)

Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1MN-ML ustala sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg i mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej. Przeznaczenie uzupetniajagce obejmuje: budynki gospodarcze,
garaze, wiaty i altany, dojazdy i dojscia, miejsca do parkowania dla samochoddéw
osobowych, sieci, instalacje i urzadzenia infrastruktury techniczne, terenowe obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji. Zasady zagospodarowania terenu: maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,30; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu inwestycji;
maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu inwestyc;ji.

Teren ustug (U)

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1U ustala sie przeznaczenie
podstawowe: ustugi nieucigzliwe, w szczegélnosci turystyki, handlu i gastronomii.
Przeznaczenie uzupetniajgce obejmuje: zabudowe mieszkaniowg w formie mieszkania
lub budynku mieszkalnego dla wtasciciela ww. obiektu, przy czym ich powierzchnia nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego budynkéw; budynki
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gospodarcze, garaze, wiaty i altany; dojazdy i dojscia, miejsca do parkowania
dla samochoddéw osobowych; sieci, instalacje i urzadzenia infrastruktury technicznej;
parkingi; komunikacje drogowa wewnetrzng; komunikacje pieszo — rowerowg; zielen
urzadzong. Zasady zagospodarowania terenu: maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1,0; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu inwestycji; maksymalna wielkos¢
powierzchni zabudowy: 40% powierzchni terenu inwestycji.

Teren zieleni naturalnej (ZN)
Dla terenédw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZN, wyznacza sie tereny zieleni
naturalnej. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie: zakaz lokalizacji budynkéw;
dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, uje¢ wodnych, dojs¢
pieszych; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%; maksymalng wysokos¢
obiektu budowlanego — 3 m.

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR)

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KR wyznacza sie tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie: lokalizacje drogi
wewnetrznej, obejmujacej budowle drogowe odpowiednio do jej funkcji w zakresie obstugi
ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami stuzgcymi prowadzeniu i obstudze ruchu; lokalizacje ciekdw i rowdw
wraz obudowag biologiczng; lokalizacje elementéw budowli ziemnych (skarpy), odwodnienia
i przepusty; dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzgdzed budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanej funkcjonalnie z drogami; maksymalng wysokos¢ obiektu
budowlanego infrastruktury technicznej — 9 m”. Dla terendw wymienionych
w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Teren obstugi komunikacji (KO)

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie: lokalizacje terenu obstugi podréznych —
wiaty przystankowej, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej niezwigzanej funkcjonalnie z drogg, dopuszczenie lokalizacji
obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanym funkcjonalnie
z drogami, maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 9 m.

Dla omoéwionych powyzej terendéw zostaty wprowadzone zasady zagospodarowania
terenédw  (m.in.  konieczno$¢  zachowania powierzchni  biologicznie  czynnej)
oraz szczegétowe zasady ksztattowania zabudowy. Obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych wynikajace z pofozenia w granicach
obszaru Natura 2000 — obszar PLC 180001 ,Bieszczady”, otuliny Bieszczadzkiego Parku
Narodowego oraz Parku Krajobrazowego Doliny Sanu. Obowigzuje zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Wprowadzenie
nowych terenéw inwestycyjnych zwigzane jest przede wszystkim z mozliwoscig osiedlania
sie nowych mieszkancow a takze doprowadzi do rozwoju podstawowych ustug potrzebnych
w tej czesci miejscowosci. Topografia terenu oraz podziat na mniejsze dziatki utrudnia
realizacje obecnego przeznaczenia w planie — funkcji ustug turystyki takich jak baza
noclegowa, gastronomia, sport i rekreacja, pola namiotowe.

3) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegdlnych wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terendéw z kierunkami zawartymi w Studium:

1d: 4C4494DD-024B-4D31-A57C-CF6DEESCD402. Projekt Strona 8



Wyznaczenie w projekcie ZPI kategorii terenu jest zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych.

Tabela 4. Wyjasnienie nienaruszania wytycznych studium poprzez ustalenia projektu ZPI.

USTALENIA
KIERUNEK W STUDIUM
ZPI
IMN-ML MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej bazy noclegowej
U MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej bazy noclegowej

Zgodnos$¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, realizowang jako budynki mieszkalne wolnostojace i zabudowe letniskowa
oraz budynki ustugowe. Przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenow MU
(Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej bazy noclegowej) z zastosowaniem wskainikow i zasad
zagospodarowania okreslonych w studium:

¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie identycznym jak wymogi
studium (40%)

¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m (Studium 12 m)

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci zintegrowanych planéw
inwestycyjnych z ustaleniami Studium obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu
z okre$lonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej

oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Gminy, m. in. poprawg ,komfortu zycia”
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych.
Uwzgledniono poprzez zachowanie zréwnowaionych wskaZnikéw intensywnosci
zabudowy i udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

= funkcjami terenu

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesgdzen wynikajgcych z istniejgcego
zagospodarowania i zainwestowania.
Uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie przeznaczen terenu zgodnych
z podstawowymi funkcjami okreslonymi w Studium.

= standardami przestrzennymi

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terendw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).
Uwzgledniono  poprzez  wyznaczenie w  planie  standardow  zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych terendw w zgodnosci z ustaleniami studium.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi

w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych

do najwazniejszych celdw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez
przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania,
ktore mogg stanowic zagrozenie dla istniejgcych zasobdw lub ich utrate.
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Uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw gospodarowania $rodowiskiem, ktére
spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takie zapewnig wyiszg jakos$¢ zycia
mieszkancow, przy zabezpieczeniu $rodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczgcymi Srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.
Uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw gospodarowania $rodowiskiem, ktdre
spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takie zapewnig wyiszg jakos$¢ zycia
mieszkancow, przy zabezpieczeniu sSrodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczgcymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Gminy.
Uwzgledniono poprzez dowigzanie sie do ponadlokalnego systemu uktadu
komunikacyjnego, z uwzglednieniem dostepnosci do komunikacji publicznej.

= zasadami dotyczgcymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju
(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru.

Uwzgledniono poprzez precyzyjne zapisy dotyczagce utrzymania i rozbudowy
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, gaz,
energie cieplng, systemy telekomunikacyjne oraz odprowadzenie sciekow i wod
opadowych.

Analiza zgodnosci zintegrowanego planu inwestycyjnego z politykg przestrzenng okreslong

w Studium wykazata, ze ustalone w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane.

Stwierdzenie, ze zintegrowany plan inwestycyjny, jako szczegélna forma planu miejscowego,
nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Gminy Lutowiska i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z tym, w projekcie
uchwaty Rady Gminy Lutowiska w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,
stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna
sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnos$ci z zapisami Studium, zostata zawarta
w uzasadnieniu do projektu Uchwaty. Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium
nalezy do organu prowadzgcego procedure planistyczng zintegrowanego planu inwestycyjnego, tj. do
Woéjta Gminy Lutowiska.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
1. Informacja w zakresie Art. 1 ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju.
Uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno - przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania towarzyszgcego zabudowie oraz ustalenia terendw zieleni
realizowanej w ramach udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Charakter oraz gabaryty
planowanej zabudowy sg w petni zgodne 1z kierunkiem przeksztatcen jaki
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dla tego rejonu okresla Studium. Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu
planu, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy
zawarto w § 7 tekstu planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Szczegdtowe zapisy ZPl majy na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej na terenie zabudowanym (budynek istniejgcy mieszkalny).
Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione w planie poprzez zapisy
dotyczace formy i jakosci zabudowy, a takze racjonalne proporcje pomiedzy terenami
przeznaczonymi do zabudowy a terenami zielonymi, ustalonymi poprzez wtasciwe wskazniki
zagospodarowania.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéow
rolnych i le$nych.
Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu
planu. W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wprowadzono zapisy dotyczace retencji wéd opadowych.
W terenie ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie spetniajgcym
wymogi Studium, a przy tym wyzszym, niz ustala to obowigzujacy plan.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkdéw lub obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, gminnej ewidenciji
zabytkow, stanowiska archeologiczne a takze dobra kultury wspoétczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411).
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 dotyczagcym zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
i ust. 4 dotyczagcym ochrony przed hatasem.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt ZPl poprzez ustalenie w § 13 i 14 rozdziatu Il uchwaty, przeznaczenia terendéw
oraz optymalnych wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, umozliwia rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej i ustugowej, z dostepem do sieci komunikacji publicznej
i indywidualnej. Propozycja zmian jest odpowiedzia na potrzeby miejscowe w zakresie
zwiekszenia dostepnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
oraz zmian okre$lonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju.

7) Prawo wtasnosci.
Nieruchomosci, objete wnioskiem o ZPI nie stanowig w catosci wtasnosci Wnioskodawcy, w
stosunku do dziatek objetych planem posiada on prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele zwigzane z przeprowadzeniem procedury ZPI.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Potwierdzone zostang poprzez skierowanie zintegrowanego planu inwestycyjnego
do uzgodnienia projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Szefem
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére dla spetnienia
potrzeb spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym, m. in.:
— utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru — obstuga terenu odbywa sie poprzez uktad
komunikacyjny wyznaczony poza granicami planu oraz droge wewnetrzng,
— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez umozliwienie budowy i utrzymania
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych, a takie potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych terendw. Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu),
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.

11) Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zostanie spetnione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotfecznych,
w tym zgtaszania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym
przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanych aktéw
planistycznych. Informacje te s udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie
przeprowadzania procedury ZPIl, sporzadzana jest dokumentacja prac planistycznych —
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego).
Dokumentacja ta réwniez jest udostepniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

13) Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 tekstu planu,
dotyczace zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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14) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dotyczy terendw potozonych
w obszarze zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, tereny te nie stanowig rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, nie sg tez na ten cel przewidziane w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutowiska.

2. Informacja w zakresie Art. 1 ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oparto
o wytyczne okres$lone w Studium. Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
w ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego zostato przeprowadzone z uwzglednieniem
interesu publicznego, w szczegdlnosci poprzez wskazanie mozliwosci realizacji inwestycji
uzupetniajgcej w postaci wykonania remontu wiaty przystankowej bedacej czescia infrastruktury
drogowej publicznej. Projekt stwarza korzystne warunki dla realizacji zaréwno intereséw
publicznych jak i i prywatnych. Analizy Srodowiskowe uwzgledniono w ramach zapiséw
zawartych m.in. w § 8 ustalen planu, okreslajagcych zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, gdzie odniesiono sie do kwestii ochrony srodowiska niezbednych
do regulacji z uwagi na uwarunkowania gruntowe i hydrologiczne obszaru objetego planem.

3. Informacja w zakresie Art. 1 ust. 4 ustawy.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa i ustugowa zlokalizowana jest
w miejscu umozliwiajgcym uzytkownikom i mieszkanicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka komunikacji kotowej. W poblizu
terendw przeznaczonych w ZP| pod zabudowe znajduje sie istniejgca droga publiczna a obszar
znajduje sie w zasiegu do 150 m od przystanku autobusowego.

ll. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY,
O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE
AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 2,
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Opracowana przez Woéjta Gminy Lutowiska ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Lutowiska”, obejmuje okres od 2018 do 2023 r. Teren opracowania jest objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Dwernik 2, podjetym
uchwatg Nr XIV/74/96 Rady Gminy w Lutowiskach z dnia 25.1V.1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a podjecie prac nad sporzgdzaniem zmiany
jego ustalen poprzez zintegrowany plan inwestycyjny wynika z checi oraz mozliwosci wprowadzania
zmian poprzez wprowadzenie regulacji planistycznych majgcych na celu przeksztatcenie przestrzeni
w rejonie skrzyzowania Dwernik - Chmiel. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, o gabarytach nawigzujacych do zabudowy na dziatkach sgsiednich, w nawigzaniu do
zrealizowanego uktadu komunikacyjnego, pozwoli na przeksztatcenie kwartatu zabudowy zgodnie z
kierunkiem okreslonym w Studium. Proponowane w planie rozwigzania, nie naruszajce ustalen
Studium, sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE

Ustalenia planu spetniajg zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

— w zakresie dostepnosci architektoniczne;j,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej,

— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej; w czesci stanowigcej materie
planistyczng, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie ZPI powoduje zmiane dotychczasowego przeznaczenia terendw ustalonych uchwatg
Nr XIV/74/96 Rady Gminy w Lutowiskach z dnia 25.1V.1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dwernik 2, prawie caty obszar objety planem miejscowym
znajduje sie w terenach przeznaczonych pod zabudowe ustug turystycznych.

Tabela 5. Bilans terenu ZPI.

BILANS TERENU POWIERZCHNIA
(ha) (m?)

IMN-ML 0,77 7700

1U 0,54 5400

1ZN 0,05 500

1KR 0,20 2000

1KO 0,01 100
RAZEM 1,57 15 700

1. Metodyka

Zgodnie z celem wyceny oraz stanem lokalnego rynku nieruchomosci, wartos¢ ograniczonego
prawa rzeczowego okreslono na podstawie wartosci rynkowej sktadnika gruntowego
nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa zdefiniowano na podstawie art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 151 ust. 1

Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych miedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem

i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;.

Szacowana wartos$¢ jest wartoscig rynkowg, poniewaz obliczen dokonano na podstawie
aktualnych danych rynkowych. W toku prac okreslono wartosé jednostkowa gruntu (tj. wartosc
1 m? powierzchni dziatek tworzacych dany kompleks). Metodyke wyceny okreslono szczegétowo
w § 32 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832).

Wycene prawa witasnosci sktadnika gruntowego przeprowadzono w podejsciu poréwnawczym,
przy zastosowaniu metody korygowania ceny Sredniej. Uwzgledniajgc obecne przeznaczenie
terenu oraz charakterystyke lokalnego rynku, podejscie to oparto na informacjach o cenach
transakcyjnych i cechach nieruchomosci gruntowych bedgcych przedmiotem obrotu rynkowego.
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Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 153 ust. 1

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc¢ ta

odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego.

Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej

oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli

sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Zastosowane podejscie wynika réwniez z przepiséw ww. rozporzadzenia:

e § 4: Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

e § 7: W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

e § 8 ust. 2: Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty s$redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspodfczynnikami
korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potfozenia ceny sredniej
w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci okresla sie formuta:

n
Wn=C,*~ Z U; odzie:
i=1
e  Wn-wartos¢ rynkowa,
e Csr—cena $rednia obliczona jako Srednia arytmetyczna cen z prébki reprezentatywnej,
e ui— wspdtczynniki korygujace wynikajgce z ocen wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng
minimalng i ceng maksymalna.

2. Koszty
a) Realizacja drég publicznych
Nie przewiduje sie realizacji nowych odcinkéw drég publicznych.

b) Realizacja infrastruktury technicznej

Nie przewiduje sie realizacji nowych odcinkdéw sieci uzbrojenia. Na przedmiotowym obszarze
zaopatrzenie w wode odbywa sie z indywidualnych studni a odprowadzenie nieczystosci
cieklych do przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Obszar jest uzbrojony w sieé
elektroenergetyczna.

3. Wptywy do budzetu gminy
a) Opftata jednorazowa (planistyczna)

Zmiana planu wptynie na mozliwy dochéd wynikajacy z optat jednorazowych. Zmiane
wartosci nieruchomosci oszacowano w oparciu o analize danych z aktéw notarialnych z bazy
danych Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci. Transakcje dotyczyty gruntow
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inwestycyjnych przeznaczonych pod ustugi oraz pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(zmiana w stosunku do obecnego zagospodarowania w planie miejscowym w zakresie terenu
oznaczonego 2RP i 3UT). Poziom cen gruntéw dla okresu od 1.2021r. do 1X.2024r.:

— $rednia cena gruntéw MN: 150 zt/m?2.

Wozrost wartosci dla terenu MN-ML:

— Wartos¢ gruntu w poprzednim przeznaczeniu (RP2): 50 zt/m?

— Warto$¢ gruntu po zmianie przeznaczenia (MN-ML): 120 zt/m?

— Wozrost wartosci: 120 zt/m? - 50 zt/m? = 70 z{/m?

Stawka procentowa dla terenu MN-ML to 10%:

e 10% x 70 zt/m? = 7 zt/m?

Dla terenu o powierzchni 1 200 m?:

e 1200m?x7zt/m?=28400 zt

— Warto$é gruntu w poprzednim przeznaczeniu (UT3): 100 z{/m?
— Warto$¢ gruntu po zmianie przeznaczenia (MN-ML): 120 zt/m?
— Wozrost wartosci: 120 zt/m? — 100 zt/m? = 20 zt/m?

Stawka procentowa dla terenu MN-ML to 10%:

e 10% x 20 zt/m? = 2 zt/m?

Dla terenu o powierzchni 6 500 m?:

e 6500m?x2zt/m?=13000 zt

Wozrost wartosci dla terenu U:

— Wartos¢ gruntu w poprzednim przeznaczeniu (UT3): 100 zt/m?
— Warto$¢ gruntu po zmianie przeznaczenia (U): 150 zt/m?

— Wazrost warto$ci: 150 zt/m? - 100 zt/m? = 50 zt/m?

Stawka procentowa dla terenu U to 20%:

e 20% x50 zt/m? =10 zt/m?

Dla terenu o powierzchni 5 400 m?:

e 5400 m?x 10 zt/m? = 54 000 zt

Teren Powierzchnia Wazrost wartosci Stawka Oplata @)

MN-ML (z RP2) 1200 m? 70 zt/m? 10% 8 400 zt
MN-ML (z UT3) 6500 m? 20 zt/m? 10% 13 000 zt
U (z UT3) 5400 m? 50 zt/m?® 20% 54 000 zi

taczna potengjalna optata planistyczna wynosi:

« 8400zt + 13 000 zt + 54 000 zt = 75 400 zt

b) Wptywy z podatkéw od nieruchomosci

Poziom wptywéw z tytutu podatkéw od nieruchomosci okreslono w oparciu o uchwate
Nr V/46/2024 Rady Gminy Lutowiska z dnia 30 pazdziernika 2024 roku w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. Stawka podatku od gruntéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
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w ewidencji gruntéw i budynkéw — 1,38 zt/m?, od budynkéw mieszkalnych lub ich czeséci —
1,19zt od 1 m?powierzchni uzytkowej, od budynkéw lub ich czeéci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
od domkdw letniskowych - 11,48 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej, od garazy —9,30 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej, od budynkdw gospodarczych i szop drewnianych -6,45 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowe;j.

taczna potencjalna wartos¢ wptywoéw z tytutu optaty planistycznej dla analizowanych terendéw
wynosi 75 400 zt, przy zatozeniu zbycia nieruchomosci w okresie obowigzywania przepiséw
dotyczacych naliczenia tej optaty. Ponadto zmiana przeznaczenia terendw bedzie miata
pozytywny wptyw na dochody witasne gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Wysokos¢
przysztych wplywdow zostata oszacowana na podstawie stawek okreslonych w uchwale
Nr V/46/2024 Rady Gminy Lutowiska z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie okre$lenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. Wraz z realizacjg planowanej zabudowy
przewiduje sie wzrost wptywdw z opodatkowania gruntéw oraz budynkow mieszkalnych,
ustugowych, rekreacyjnych i pozostatych obiektéw objetych obowigzkiem podatkowym.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych wykazata réwniez, ze projektowane zmiany nie
powodujg koniecznosci wykupu nieruchomosci przez Gmine, nie generujg dodatkowych
kosztow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej ani nie wptywajg na wzrost
pozostatych wydatkéw budzetowych. W konsekwencji projektowane rozwigzania nalezy ocenic
jako korzystne z punktu widzenia finanséw gminy, ze wzgledu na mozliwo$é uzyskania
dodatkowych dochoddw przy braku istotnych kosztéw ich wdrozenia.

V. PODSUMOWANIE

1. W przypadku zbycia nieruchomosci objetych zmiang przeznaczenia mozna oczekiwac wptywdw
do budzetu gminy z tytutu optaty planistycznej, wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci.
Ostateczna wysokos¢ wzrostu wartosci zostanie okreslona w operacie szacunkowym
sporzgdzonym przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego. Operat ten bedzie stanowit
podstawe do ustalenia wysokosci jednorazowej optaty planistycznej.

2. Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) przewiduje przeznaczenie analizowanego
obszaru pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg oraz zabudowe ustugowa.
Zmiana ta bedzie miata pozytywny wptyw na dochody wtasne gminy poprzez zwiekszenie
wplywow z podatku od nieruchomosci. Jednoczesnie umozliwi rozwdj funkcji mieszkaniowej oraz
wprowadzenie funkcji ustugowej, ktéra dotychczas nie wystepowata na analizowanym obszarze.

3. Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych wykazata, ze projektowane rozwigzania nie
powodujg koniecznosci wykupu nieruchomosci przez Gmine, nie generujg dodatkowych kosztow
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej ani nie wptywajg na wzrost pozostatych
wydatkow budzetowych. Jednoczesnie projekt stwarza mozliwos¢ uzyskania dodatkowych
dochoddw z tytutu optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.

4. Przedstawiona analiza potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych
oraz wskazuje, ze realizacja ustalen projektu ZPI bedzie korzystna z punktu widzenia finansow
Gminy. Projekt spetnia wymagania merytoryczne i formalne oraz nie powoduje istotnych
negatywnych skutkow finansowych dla budzetu jednostki samorzgdu terytorialnego.
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